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Heden de twaaLfde.--junl .negentienhonderd tachtig ---'-verscheen voor mlj, Anthonie de Giernotaris ter standplaats Utrecht3 -------i----r-
lae heer GerrÍC Pleter CornelLs van Sctraik,
lexploitant van een bungal-ow-park, wonende te'lHollanctsche Rad,Lng (gemeenÈe Maartensdijk) ------
lGraaf Floris V-weg nununer 32, echtgenoot van
I'nevrouw M.J. Spies

De comparant verklaarde dat, hlj eigenaar is van: ---perceel gelegen achter het kantoor van
"De .Egel'slroek', te Hollandsche -----

Iorls V
gemeente Maartensdljk) nablj de Graaf ---yrêg nrurmet 32, kadastraal bekend,
.Maarte.nsdljk, sectie K nuruner l-043

drie hectare, vle,r en t!,rirrtig aree ên
g .cenÈj.arls.

(

Van welk onroerend goed
door de heer Van Schaik

de eigendom werd verkregen:-
tdoor aarrkoop van .een onverdeeld gedeelte blijkens --alcte'van transport, op dertien januari negentien- -:honderd zeven ên vijfiig verledán voor de te Amsteri

dam gevestigde notaris J.B. van den Berg,
houd,ende kwijtlng voor de kooBsom en afstand \ran----
het recht om op grrond van het begaalde Ín tle
artikelen'1302 en 1303 van het Burgerlljk Wetboek --ontbind,lng der overeenkomst te vcrrderen, wel.ke -----
alcte bij afschrlft werd overgeschreven ten hypo- ---theekkantore te Utrecht op.dertig jandari. d.aarna ---in deel 1568 nummer 19.
Vervolgens raerd voormelde onverdeeldheid
gescheiden en verdeeld. bij akte op negen januari ---
negentienhonderd vier en zestlg verleden voor
de te Àmsterdam gevestigde notaris J.J,Ë. Stuyt
houdend.e kwijtlng en décharge, alsmede afstand
van het recht ontblnding der scheiding en deling ---te vorderen, .wel-ke akte bíj uittreksel werd over- -
geschreven op voormeld hypotheekkantoor diezelfde --
dag i.n deel L773 nunmer 24. ----
De comparant verklaarde t.e wlllen overgaan tot -----.splitsing van de eigendom van voormeld onroerend ---
goeÈl in appartementst'ecÀten in de zin van artÍkel- --
875 a van het. Burgerlijk wetboek en de vaststelling
vaÍr een reglement als bed.oelcl in artikeL STSe van --
voormeld wetboek
Voormeld onroerend goed is daartoe uitEelegd in ----
een p:lan bes.taande uit een blad waarop de ged.eelten
v.an h'et .comptex welke bestemd zíjn om als
afzonderlijk geheel te worden gebruikt, duideliik---
zijn aangegeven en voorzien van Àrabische cijfers --
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en welk plan is goedgekeurd door de heer hypotheek-
bewaarder te Ut,recht opachttlen april
negentLenhonde:cd. tactrtig, en waarop door de bewaar-
der Ís verklaard, dat voor het in de splitsing
te betrekken onroerend goed kad.astraaL bekend ------
gemeente llaartensdijk, sectie K nuÍuner 1043,groot --drle hectare rvier en veertig arert!'tintig centiare, --
de complexaanduièlng ls 1045 À-
Voorrneld in de splltslng te betrekken onroerend ----
goed zal omvatten eenhonderd tl,ree appartements-
rechten,

vijf en-veertig. duizend driehon- -
vijf. en zestig Q.A45.365)

zend. eenhonderd
4 -r92)

kadastraal bekend gemeente !{aartensdijk, segtie
K nummer 1045 - À ------------r---
indexnummers I tot en met I02,
omvattende elk appartemêntsrecht de bevoegdheld
tot het uÍtsluitend gebruik van een bepaa.ld perceel
grond, bestemd voor. een bungalolr en dat in de hier-
na volgende lljst nader is aangeduid door de'-------
vermelding
Lndet<nummer

vanS
nlrnurter waarrgee de percelen grond --

gandeel:
íeder afzonderlijk op de aan deze akte-
gehechte tekening zíin aangegeven. ----
de teller van de breuk' waarvan de-----

bedraagt twge m5ljoen vierhon- -

_lJ[nmer:

derd
breuk d.e êeeLgerechtigdheid --:---

aangeeft als bedoeld in artikel 23 ----
van het reglement;
aandeel

en twj-ntig duizend eenhonderd ---Eeftlen (29:113) ------
zg3' en tw5.ntig duizend zevenhondend.-----
zeven en tachtig Q6.787 ) -------------
twee en twintig dulzend achthonderd ---
negentig Q2-g9O) ------
drie en vijftig duizend zevenhonderd. --
veertig (53.740) ------
acht en twintig duizend zevênhonderd---
acht en taehtig (28.788) ------

duizend (30.000) ------
vijf en tlrintig duizend driehond.erd ---
trree en negentig (25.3921
twee en dertig duizend vierhonderd ----vier en tvrintig (32-424) ------vier en
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3,

zeventien duízend negenhonderd veer----
rig (17.940)-------
zeventien duizend achthonderd tacht.ig--
( r7 .880 ) -*-----negentien duizend tweehonderd vier en--
zestig 1L9.2641 p!--E---

I I - -----

3.-------- winLig duizend zeshonderd twaalf------
inti

12.--------

4.----*---

0.

1.

2.

en tacbtig
en twintig

duizend negenhonderd. veertig---
) -:----- --E-----

g
0(20 .9 4

5 -------
6.--------
7 ----------
8.-------

acht

tien duizend vj.jf en veertig-------(18.045) --;-----zestlen duizend. zeventronderd negentien-
( r6 .719 ) -------
zeven en dertig duizend vier------';----
(37 .004 ) -------

en twintig duizend eenhonderd---,--,eir zeveatig (24-L78|
et en tlrintig duizend. eenhonderd, ne--

twee
( 24 . r8e ) -------
duizend tweehonderd----

(22.2A4)
dui-zend víerhonderd. zestien--

.4r'5 )
t$ree en twintig duizend tweeho.nderd ne-

en zestig (22-269'-5--;---
en twintJ.g duj-zend negenhonderd----jf ea rachrig (2r.985)
en twinti-g duizend tweehonderd----
en zeventig (23.272'l
en twintig d.uizend zeshond.erd-----

ijf en zeventig (24-675)
en twintig duizead negenhonderd.---
en negentig (23.9971

rtien duizend. vierhonderd een en ne--
er en twintig duizend d.rie en twin---

(24.A23l
ttien d.uizend zes en twintig-*------(r8.026)----------

4

6.

7.

8.
o

t.
2.----

4

3

ien duizend vijftig-----
tien d.uizend. een ên vijftig-

ttien duizend tvreehonderd zeven en--
(LB -237'intig d.uizend driehonderd acht ên ne-

s (20.3e8)
tien duizend vier (18.004)---------

j-e en tvrintig duizend negenhonderd---
eventig (23 -97O) ------'t en dertig duizend twintig-(38.020)---

ntien duizend eenhonderd acht en---
eventig (r7. I78)
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38

39

4A

41

42

43

een en twintig dul.aend zeshonderd een--
en twlntÍg (2I.62r)-------
een en twJ.ntig dul-zend vijfhonderd-----
vijf en rwlnÈlg (2r.525)

zes
en twintig dulzend zevenhond.erd.---

en twÍntig (22.7261
en twintig duizend vijfhonderd

en vijftig (25.556)
en twlntlg duizend driehonderd----
en zestig (23.365)---
en twintig duizend driehonderd----

jf
zesiejf

intis (24.320)-------
E4 rtig duizend vier en neg:enttg-------

t40.094)
45 en twintig duizend achthonderd zres-

46
en vijftig (21.855)-------
drie en twintJ-g duizend vijf en zeven--
tig (23.075)
twee en twintig duizend zevenhonderd---
negren en twintig 122-729)----'--
twee en twintig duizend zevenhonderd---

47

48
iêr en zestig 122.7641

L9 n en twintig duizend achthonderd ze--
n en veertig (2.1.8471 --------
ie en twintig'duizend vierhonderd----;0

51 ie én twintig duj-zend driehonderd----
ttien (23.314)

i2. drie en twintig duizend negenhonderd---
ie en twintig (23.923r-----

53 ijf en tvrintig duizend eenhonderd-----
en derti.g ( 25 . r38)

i4 ijf en twlntí,g duízend zeshonderd-----
ier en twintlg Q5.6241--

55 ier en twintig duizend negienhond.erd---
zeventien {24.9L71'-'--

s6 en twintig d.uizend d"riehonderd-----
e en twintig (2L.3221

57 intig duizend vijf en zeventig-------
(20.075)--

s8. en twintig duizend achthonderd---
ertien (27. 8I3) -------

59 en twintig dui-zend. een en zestig---
i0 rtien duizend zevenhonderd dertien--
il even en tr+intig duizend achthond,erd---

ie en zeventig (27 -8731
i2 en tvrintig êuizend achthonderd---

t en negentig (29. Bggl ----
53 ie en twintig duizend zeshonderd zes-

dert is (23.636)-------
duizend zevenhonderd achttien--54 wintig

I

t-
( 20 .7r8)

5 tien duizend achthonderd zeven en-o

s (19.897)

o

€



h

e

6 jf en twintig duizend driehonderd----
er en zeventig {25.3741

7 negentien <luizend zês en dertig--r1*r--
( 19 .036)
zês en twintig duLzend zeshonderd------
twee en t.achtig 126,6821

I
9 en twintig duÍzend, driehonderd-----
0

1

2

twintig (26 .32A)-------
zes en twlntig d.uizend vijfhonderd-----
vijf en negentig (26.595)----
vijf en twintíg duizend eenr-onderd-----
twee en dertíg (25.r32)-----

3

jf en twintig dulzend negenhonderd---
ie en twintig (25.923'|'--'-
ie en tw'intig duLzend eenhonderd ze--

4
ven en zestig (23-L67)-------
zes en twlntig duizend achthonderd-----

er en zeventig (26.8741
5 ien duizend zeshonderd acht------

(r .608)
6 twintig duizend driehonderd drie en ze-

tig (20.373)'-FE;---
7 ER twintig

tachtig
duizend tweeholrderd----

(22.2871
zes en neqentig

zeven en
I duizend

(
9 en twintig duizend zeshonderd een--

negentig (26.691)
en dertig duizend acht en zestigi--

1 en derti g
3l

duizend achthonderd zes--
en vijftlg ( .8s6)

2 en tw5-ntig duizend vierhonde::d---
even en zestig
estien duizend

129.467)
3 vierhonderd. v.ijf en----

achtig (16.485)
ven en t!íintig duizend drie en Ze\IeR'

(27.073) ----
5 en twintig duizend acht en twin---

ig Q2-A 2B) -----
en twintig d.uizend vijfhonderd ne--

rig (21.590)-------
87 ie en twintig duizend vierhonderd----
I

If (23-4rr)-----
egentien duizend vijfhonderd vijf en--
jftien duizend. zevenhonderd acht en--

tig (15.798)--
0 en twintig duizend zeshonderd ze---

en z.estig Q6.6671
I jf en twintig duizend achthonderd----

es en zestig (25.866)-------
ier en tvrintig cluizend aahLhonderd----2

t en dertig (24-838)
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93 negentien duizendrtig (19.r4Z)-- eenhonderd twee en-_.
94 zes en twintig duizend vi erhonderd----.
95 en neEen tlg (26.492'ier en twinti g dui zend negenhonderd---
96

ier en tachtig (24 .984 )ijf en twi ntig duizend vi j fhonderd---.
97 en negentig (25 .s96)gen en twlnt ig duizend vijf en vijf_.
98. ig (29.0ss)--

t en twln tlg duizend negen en zes__.
99. íg Qa.o69)ier en twinstlen (2A

tig duizend zes hond.erd----.
r00 .616)t en twintig duizend vierhonderd---.
r0r aalf (ZB-412)--

gentien duizend zevenhonderd acht-__.
102 n dertig (19.738)

en twintig duizend eenhonderd----.er en vijftig (Z2.LS4)_
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totcomparant verklaarde thans over te rrillen gaan---
voàrmelde spLiÈslng in aPpartementrechten,

de vaststelling van het reglement van splitsing--
bed,oeld in arti"kel 875 e sub d van het ----

Burgerlijk Wetboek.
---:----:---- REGLET{ENT vAN sPLr?srNG ------
A. DEPINITIES. -.--'---

n reglemen t wordt verstaan onder: ------
de akte van sP1itsÍng" t ------ttde aktett: tr

"eigeÍlaar" : de gerecht igde tot een apparte-
, die eentsrecht, d.aaronder begrepen hij

rkt zakelijk genotsrecht oP een aFparte-
tsrecht heeftt ------

'gemeenschapPelij ke gedeelten": d,e
daarin aanwezige

gronden
de daarop of voorzienin-

9ênr die blijkens de akte niet bestemd zijn
of worèen .om als afzonderfijk geheel. te

.,gebruikt;
"voorzíeningen" : aL lretgeen op en/of in de
gemeenschappeli jke gronden is of zal worden
aangeb racht, a1s daar zijn:

tingen in de rulmste zin des r.roords,
tuele afrasteringen, wegen, briefkasten,

l-e ltaterPomPinstallaties en
in of ob aè gerneensqhaPPeli

de al dan
ni-et jke gron-

f.

low en het meí:Iegebruik heeft van geneen- --*---cnaflerij'ke geáeelten enlof voorzieningen; --
"veràiigiig": d.e vereniging van eigenaars t '--
als bedóelá ln artikel 8?6 Burgerlijk wet- ---

, ing van elgenaars'h uvergader
a1s bedoe

ing": de vergader b Burqierlijkld in artikel 876
$Letboek
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-6-

an huishoudelijk reglement, wordt ---ldt diL alleen zo dlt huishoudelijk
taat.

B. RAGELTNG OM:rRENT HET GEBRUIK, HET BEHEER EN
HET ONDERHOUD VÀN DE GEX{EANSCHAPPETIJKE GEDEELTEN --
EN DS VOORZTEI\IINGEN.
ArtLkel 2.
Tot de gemeenschappelijke gedeelten worden onder- --
meer gerekend: de vlegen, speelvelden en de -----sub f.d. vermelde voorzieningen.
Àr e 3.

er twijfel bestaat of een zaak tot de--
gemeenschappeLijke Eedeelten of de voorzieningen----
behoort, wordt hierover beslist door de vergade- ---rlng.

ikel 4-
eigenaar of gebruiker heeft het genot van ---gemeenschappelijke gedeelten en vooïzieningen,

Igens de bestemming daarvan.j moet daarbij in acht nemen het reglement en -huishoudelijk ::eglement en hlj mag geen
maken op het recht van mede-genot van ---

andere eigienaars of gebruikers.
aJn

I.

)

te onthoud.en van luidruchtigheid
sz verplicht zich

op- of aanbouw en beplanting aan- of -----gedeelten en het -------de gemeenschappelijke
ngen daarop of d.aarin van welke andere

erpen ook is zonder toestemming van d.e -----ring verboden
2. door de vergadering verleend.e toestemming ---

- tenzij anders bepaald - worden ingetrokken.
Artikel 7.
ffi-:€enaar of gebruiker is te allen tijde

voegd tot het nenen van maatregelen, die strekken-
tot het afwenden van een voor de gemeenschappelijke
gedeelten of voorzieningen onmiddellijk dreigend ---gevaar.
Hij is alsdan verplicht de administrateur onmiddel-
lijk te waarschuwen

keI
ging voert het beheer over de gemeenschap--

pelijke gedeelten en voorzieningen, met inacht- ----
neming van het in arti.kel 37 bepaalde.C. RSGELING OMTRENT HET GEBRUIK, HET BEHEER AN HET
ONDERIIOUD VAN DE BUNGALOWS
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gedêelten of voorzÍeningen de toegang tot. of ----het gebrulk van een bungatrors noodzakelijk -------is, is de betreffende eigenaar verplicht hiertoeziJn toestenming te verlenen. Ëventuele sehade, -die hieruLt voortvloeit, wordt door de verenigLng
vergoed.
Indien voor het verrichten van êen handeling, ---mêt betrekki.ng tot een bungalow, de toegang
of het gebruik van een ander privé-gedeelte
noodzakelijk is, kan de toestemming van de

treffende elgenaar met toepassÍ.ng van
artikel 8?5 o van het Burgerlijk Wetboek --------

worden door een machtiging van de
tonrechter.

fn het geval, dat in'een bungalow belangrijke ---schade is ontstaan of dreigt te ontstaan,
f gevaar dreigt voor ernstJ-ge hinder van de

eig'enaars of qlebruikers, dient de --------genaar of de gebruiker de administratêur ------onven'rij1d in kennis te stelLen-
over in of onder een bungalow en de daarbij

l-ectr1ei
grond leidingen vaïr water, riolering,

teit, telefoon, centrale antenne- ------inrichting en eventuele andere noÍt aan te --.-----
].eggen sche voorzieni.ngen zíjn of worden --ten behoeve van zíjn eigen of een --

brrngalow of het gerneenschappelijk gedeel-
d.e eÍgenaar van eerstgenoemde bungalow

deze leidingen in stand te *----
n en te gedogen.

een bij een bungalow behorend terrein,---
daarop gelegen sanitaire voorzieningen
daarop geheel of gedeeltelijk staande afras- -

ringren en de beplanting in de ruimste zin
s woord,s, niet behoorli jk worden onderhouden

de eigenaar of gebruiker, die daartoe ver- -cht is volgens het bepaalde in dit Reglement,
de vergadering zelfstandig bevoegd het

houd op kosten van de betreffende eigenaar--f gebruiker te doen verrichten en deze kosten--
deze eigenaar of gebruiker te verhalen

G
is

7

9enaren en ge truikers zijn verplicht het
leurenschema van de buitengevels en de daarinige kozijnen en deuren ongewijzLgd, in -----te houden, tenzij de vergadering anders ---t bes Iissen-

op- of aanbouw aan de bungalow is zonder

,.
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-9- Mr tut. C. Brockhuirea
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t

toestemming van de vergadering vcrbod.en.

2. , zLeh
, zíjn

L2ree of gebruiker ts tegenover de andere
eiqenaars of gebruikers aansprakeliik voor de scha*
de toegebracht aan de bungalow(s) en/of' het ----
gemeenschappelijke gedeelte en/of vootzíeningen
èn voor onièaetijke hinder veroorzaakt door de -----
schuld van hemze!-f of van zijn huisgenoten en hij --
is verplicht, voorzover dit redelijk isr maatrege-
Len te nemen of te dulden, dÍe de strekking hebben

lde schade te voorkomen.

vaa muziek en storende geluid.en ---
is tussen dn.!e en tl.rintig uur 's avonds en
zeven uur ts morgens verboden.

i 14.
, met uitz.onderlng v'an de zich

n bevindende voorzieningen, zijn voor
.en risico v.-an.de 'betrokken eigenaars.---

in de bungalow bevindende voorzienin-
voor rekening en risico van de eige- -

li jk,
nderd hun verhaal oP degene' die voor

sihade aanspraketijk is. -----:--
titel van het. derde boek van het Burgler:- -

t7
S ulden en kosten a1s bedoeld in artikel ---

5 f, eerste lid onder a- van het Burgerrijk

lijk l{etboek omtrent het burenrecht i-s op de eige- -
naàrs en qebruikers van toepassing, met uitzonde
ring van de actles voortvloeiende uit de artikelen -
713 en 714 Burgerlijk $letboek. ------r----;-3------.-
ArtikeL 16.
Eere-eígenaar of gebruiker is verpli-cht all.e -----
handelingen na te laten, waardosr schade kan -------
worden tóegebracht aan de belan€ten van de hypotheek-
houders en andere zakelijke gerechtigden en hij
is verplicht alles te doen wat dienstig kan zijn ---
ter voorkoming van die schade
D. SCHULDEN EN KOSTEN VOOR REKTENING VAli DE

Wetboek. worden gerekend
a. idie welke gemàqkte zijn in verband met het ------

londerhoua ór het gebruik van de gemeenschappe- -
lfijte gedeelten of de voorzieningen of tot
lbetroud daarvan ? ------b. laie welke verband houden met noodzakelijke ------
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herstellingswerkzaamheden en vernleuwJ-ngen
van de gemeenschappelijke gedeelten en voor-
zieningien;

c.
d.

d

f.

g-

de schulden en kosten van de veren
het bedrag van de schadevergoeding
gezamenlijke eigenaars, als aodani
digd aan één van hen of een derde;

kosten van een rechtsgeding, waarln de
gezamenLijke eigenaars als eisers of a1s ver- ---

igingi ----'---
door de ------g verschul- ---

assur
van

Lz ijn voorgeschreven of waartoe ingevolge ---
t 26 door de vergadering Ís besloteni ----'

kosten van openbare nutsvoorzieningen r waar-
begrepen de drinkwatervoorzi ening en de

liekrechtel-ljke lasten, voorzover dleze niet---

optredent --'---
antiepremiên verschuldigd naar aanlei- --
de vereekeringen, dle door het regle- --

zonderlijk aan de eigenaars worden opgelegd; --
Le overige schulden en kosten, gemaakt in
t belang van de gezamelijke eigenaars als ----

1

zodanig.
E. JÀÀRLIJKSE EXPLOTTATIEREKENING EN BEGROTÏNG

TE SfORTEN BIJDRÀGEN. --------
8.
gezamenl ijke schulden en kosten, grenoemd '

in het vorige artikel, alsmede van een naar
tijdsduur evenredig'ged.eelte van periodieke -;--'
kosten, verbonden aan noodzakelijke vernieuwin- '
gen en aanschaffingen, wordt jaarlijks door de -'
adm:inistrateur een begroting ontworpen en ter --'
vaststelling aan de jaarlijkse vergadering

t
legd.

van eeR nader door de administratêur'
vast te stellen datum, welke za1 liggen na
de dag Írraarop tot die vaststelling wordt beslo- '
ten, za1 door de eigenaars ten behoeve van -----'
de vereniging bij wijze van voorschotbijdragen -'
een maal per. jaar aan de administraterrr worden--'
overgenaakt hun na te vermelden êandeel in
het in 1id. f ver:nelde bed.ragr ---1::-
he

I j
t r"relk bedrag gevoegd wordt

bed5ag dat de eigenaars
uit hoofde van de in artikel 37 lid 6 ----?;-F--.

lde omslag verschuldigd zíin, alsmede
een door de vergadering van eigenaars vast te --'
stellen pereentage van het totale kredrag van ---'
de begroting , zulks tot het vormen vaR êen

, hierna in artikel 31. omsehreven--

I

I
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3- Na afloop van elk boekjaar, hetwelk geLijlc is----
aan het kalenderjaar, wordt mede ter berekening -
van na te vermeláen definitieve bijdrage door ie-
dere eigenaar verschuldigd door de administra----
teur een 3aarrekening inclusief exploitatie- ----
rekening opgesteld over d'at boekjaar en-ter -----
vaststelH;t aan de jaarlijkse vergadering voor-

legd-
4 t de exploitatierekening een tekort opl-eve-

ren en dit niet uit een reserve of op andere
j ze bestreden kunnen worden, dan moeten de

, die naar een breukd.eel worden
aangeslagen, dit tekort als definitieve
ijdragen blnnen een maand, na daartoe door

adm:inistrateur te zijn aanEernaand aanzuive-

5. ndien een eigenaar niet binnen acht d.agen na ---
!-oop van de in het worige lid genoemde

jn het door hem verschuldigde aan de admi-
strateur heeft voldaan, is hij daarover rente--

uldigd vast te stellen door de vergade-
van eigenaars t met een ninimum van twee

en vijftig cent (f 2,50) Per dag-
Íket 27 is niet van toepassing.

Artikel 19.
Indien een eigenaar het bed.rag van zijn definj-tieve-
bij drage niet binnen zes maanden na ver Ioop van
de termijn bedoeld in

ft voldaan, wordt
lid 4 van het vorige artikel

hee zijn schuld omgeslagen over
de andere eigenaars in de verhouding als is om-
schreven in artikel 23 lid 3, ongieacht de maat-
regelen die jegens de nalati ge ei genaar kunnen
worden genomen en behoudens recht van verhaal
van de andere eigenaars oP eerstgenoemde

I1ET ÏN GEBRUIK GÊT/EN DOOR DE EIGENAAR VAN ZTJN
BUNGALOW AÀN EEN GEBRUIKER.

1. n een eigenaar a ijn privégedeelte met !n-
begrip
tijke
zaken

van het medegebruik van de gemeenschaBpe-
gedee lten en/of de gemeenschaPPe lijke
aan een ander in gebruik wil gieven

I die ander het gebruik s lechts kunnen ver-
krijgen na voorafgaande toes temming van de ad-
ministrateur alsme de na ondertekenlng van een ---
in duplo opgemaakte en ged.agtekende verk

en het huÍshoudeli
laring, -

dat hÍj het reglement jk
1drêglementr a lsmede een besluit als bedoe

tikel 876 c Burgerlijk Wetboek' voorzover
op hem betrekking hebben' zaL naleven

l_n

vcrvolgbladu{4&:,
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van deze verklaring behoudt zowel de gebruLker --als de administrateur een exemplaar
Van het in lid I bedoelde besluit van de admini-
strateur staat de betrokkene binnen veert,ien
dagen na ontvangst van de kennisgeving van het --
besluit, beroep open op d.e vergaderinq.

3 rminderd het bepaalde in art
lijk wetboek r zd

t in gebruik
voorschotbi

ikel 875 n lid.
ldein].idl3 van het Burger

verklaring geacht worden ook betrekking
te hebben op besluÍten en bepalingen die eerst --

die verklaring vrorden vastgesteld, tenzij
een beroep op dle bepallngen jegens de gebruiker-
in strijd zou zijn met de goede trouw
De administrateux zaL de gebruiker van iedere ---
aanvulling of verandering van het reglement
of huishoudel-ijk reglement, alsmede van een
besluit als bedoel-d in artikel 876 c Burgrerlijk -
lifetboek, op de hoogte stellen.

5. bungalow mag nÍe
genomen dan nadat de jdrage,

flnitleve bijdragen, extra voo::schotbij-
agen, verschuldigd terzake van de eigendom

an het appartementsrecht zijn voldaan
ulks ter beoordeling van de administrateur.

toestenming v'a4 de administrateur ---te verkrijgen t zàL de gegadigde zich
ftelijk wenden tot de ad.m'inistrateur,
verstrekking van alle verlangd.e ------

, welke dienstig zijn ter beoordeling ---
de gegadigde en zijn gezin

administrateur is verplicht binnen
en daglen na de ontvangst van de ln

vorige lid b.edoelde brief , zíjn ------:--sluit omtrent toelating, schriftelijk aan -:---
gegadigd.e mede te d.elen

na afwijzend besluit
l-n beroep gaat bij

worden

3

vergadering, de ad,nÍnis trateur is dan
binnen dertig dagen een ----

bijeer te roepen' waarop over
toelating van de gegadigde wordt besJ-ist
gering van de gegadiqde zal slechts

laats vinden, indien naar redelijkheid ---'
ijkheid van de overige bewoners

PI
worden verlangd dat zij de
in hun mid.den opnemen en wanneer -----'

et voldaan is aan het bepaald.e in artikel -----'
en 2I

H



e

I trateur kan te allen tljde verlangen
d,at de gebruiker zich jegens de
verenLging als borg verbindt voor de -----etgenaar, en wel voor de richtige voLdoening
van hetgeen laatstgenoemde Í.ngevolge

reglement aan d,e vereniging schul-dig
is of za]. worden-

2. borgtocht zal zlch slechts ------------uitstrekken tot verpllchtingen van de betrokken -
, die opelsbaar worden na het
a waarop per aangetekende brief

de adminlstra'te.ur aan de gebrui.ker
vereniging van dels medegedeeld, dat de 1n

t voríge lid bedoelde bevoegdheld ----gebruik wenst te maken.
Boveadien zal. de gebrtrÍker uit hoofde van

h.!er'beêoelde borgtocht per maand niÍuoer
'ver"schu1d*gd zijn dan een bedrag,

geschatle sraandemet d.e lijkse----'-
huun'raard.e, van de betreffende bungalow
vast te stellen door één of meer

het bestuur van na te noemen vereniging ----te wijzen deskuncligen
za1 kunnen worden dat de borg

afs tand d.oet van het voorrecht ------
except5-es door de wet aan borgen -----

toegekend of nog toe te kennen.
2

, die zonder de in het
artikel 20 bedoelde verklaring

te hebben of zonder de in
artikel 21 bedoelde verplichtingen
te zijn nagekornen, d.an wel zonder --c----
de ingevolge in artikel 20

iste toestemmlng, een --
betrokken heeft, kan ----

door de admlni.stateur bieruít vervrijderd --------
en hem kan het rnedegebruik van het -------

gemeenschappelijk gedeelte en,1of voorzÍeningen --
ontzegd.
iemand2 Indien zonder enige titel of zonder --r---Ê

voldoenlng van de bíjilragen, al-s bedoeld ----
irr lid :5 van ,artikel 20, een bungaLow

trokken heeft,híj hierult door de administrateu
verwljderd als onherroepelijk
door de eigenaars gemachÈigd. ----------;

varrrolgblad
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I De administrateur gaat niet tot ontruLmlng over--
dan nadat hij de betrokkene tot ontruiming heeft
aangemaórnd. Van het bevel tot ontruiming staat --
binnen veertien dagen beroep oPen op de
vergaderlng.
AANDELEN, DrE DOOR DE SPLTTSING ONTSrÀAN EN ÀÀN-

rN DE VERPLTCETING TO]r HEI BÏJDRÀGEN IN DE ---
EN KoSTEN, DïE VOOR GEMEENSCË.APPALTJKE ----
ZIJN.

23. zijn in de gremeenschap gerechtigd --
J.n breukdelen, vraarvan de noemer tvíee mÍ.}Joen ---
vierhonderd vijf' en veertig duizend drLehonderd--
vijf en zestlg (2.445.365) bedraagt en de teLler
het getal zoals Ls aangregeven ln de betreffende -
kolom achter Leder Índe:<nuruner' opgenomen ln

ze akte onder de ourschrijvlng d.er appartements-
, gemeenschappeli jke baten moeten Ln dezelfde

verhoud.ing tussen de eigenaars worden verdeetr-d.
3. De eI-genaars ztjn verplÍcht in de volgende ver- -

l, ieder voor zes/zeshonderd negen en negen-
tigste (6/699e1 gedeelte; - --r----- ------- ':-- -

eigenaren van de apparternentsrech
13, LA t .18, 19 ,

ten I0454-
I , 2r 3r.5r'61"'ls 91 20,22,

, 24, 25, 26,
tot en met 5
net 74, 76 '

28 , 33, 35, 38 t.ot en met 43,
61, 62, 63, 64, 66, 68 tot --
78, 79 . 82 , 84 , 85,85 ,8'l ,90

9,
77,

!, 92, 94 tot en met I00 en I02' ieder voor --
negen en neEentigste

Q/699e) gedeelte;
eigenaren van de appartementsrech

, 8I, ieder voor
ten 10454-

4 8, L7, 36, 44, 80 acht,/,
9e)negen en negentigste rc/69

dien verstande echter, dat de bij drage
artike

aan --
de assurantieprelules, als bed.oeld in L26

iedere appartementseigenaar af zond,erll jk
zal worden vastgesteld, in verhoudlng tot de

van de op ieder pr lvé-gedee]-te
tste bungalow

VÀN HET GEBRUÏK VAN DE BUNGALO!{S.H

eigenaar die zelf het recht van gebruik --
toefent en die: ------

a. de bepal.ingen van het reglement of het huls- -
houdelijk reglement of de bepal-Íngen bedoeld -
in artikeL 876 c Burg;erlijk wetboek niet rtê- '
nakomt of overtreedt
zich schuldig maakt aan onbehoollijk ge-drag --jegens de anáere eigenaars en/of Eebruikers, -
kan door de vergaderi.ng een ttaarschuwing

b-

d

3

-,.,t1ii,.,:i;r. --rl,..-#L;,r,:. ;
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t opgehev€l1 \,ranneer de rechter zlch met ----
besluit verenÍgt, zeLfs rrtanneer de betrok- --

kene tegen deze uitspraak de rechtsmÍddelen -----
van hoger beroep of cassatie zou kunnen aan------

n.
Tndien een elgenaar zijn bungalow in gebruik ----

eft gegreven, is het i.n de vorige leden bepaal -
op d^e gebruiker van toePassitrgr wanneer

deze een gedraging verricht a1s verme Id in lid
of indien hij niet voldoet aan de f inancië1e

verplichtingen voortvloeiende uit de door hern
gestelde borgtocht.

I. VERVREEMDING EN BEZWARING VAN HET APPARTE}IENTS- .
RECAT.

125
I aPpartements recht kan worden vervreemd

met hypotheek en andere zakelijke rechten ----
bezwaard. Onder vetrvreemding valt ook ----

toedeling.
2. de terzake van het verkregen appartements- '

recht verschuldigcle voorschot-bijdragen en
definitieve bijdragen, die in het lopende of ---'
in het voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn
geworden of nog zullen worden ' zíjt:- de ver-
krijger en de vroegere eigenaar hoofdelijk aan-
sprake
Al].een

rijk.
de vroegere eigenaar is aansprakelijk

voor d.e extra voorschotbijdraglen' bedoe ld in----'
artikel 3? en de definitieve bijclragen, die ----'

etr

G
3

4-

utdigd zijn als gevolg van besluite
vergadering die tot stand gekomen zijn --'van <1e

IN het tijdvak, gledurende hetwelk hij eÍgi'enaar -
. ÍIetzelfde geldt voor bijzondere bijdragel -

verschuldiqd terzake van andere rechtsfeiten
die in voormeld tijdvak hebben plaatsgehad-
ïn afwijking van het vorig lirl is uitsluitend --'
de nieuwe eig:enaar aansprakelÍjk voor assuran- -
tiepremiën en het verschuldigde loon aan de
administrateur ' voarzover deze premie of dit ---
loon opeisbaar is gevrorden na de vervreemding.

5 administrateur draagt zotg dat aIIe daar-
voor in aanmerking komende overeenkomsten
op naam van d.e nieuwe eigenaar gesteld worden. -

25 a.
;;;";; ;;-;;;;;;;;;;- ;;;;;:-::: :

van de administrateur te vr agen
in gebruik -----lvorens het privé gedeette zelf

nemen, dan wel een ander als gebruiker
toe te laten

€



kel 20 a leden I - 3 en a-'ikel 22 zj-in van--

2.
<ivereenÉomstige toepassin-g- :--==--'in geval van ópenbaie verkoping zaL evenêens ----
de ioestemming moeten vrorden gevraagd aan -------
de administrateur.
Te dien einde zal iedere gegadigdê ztch kunnen

tot de adminÍstrateur met het ve tzoek
te geven d.e verklaringr dat geen be zwaar zaL

gemaak t tegen gebru:i.k, door de gegadigde
zijn gezLn, van het privé gedeelte waaroP
te verkopen appartements

t bij de de
recht betrekklng

ft, indien di openbare verkooP aan
mocht worden toegewe

temnÉng
zerL.

Teneinde de toes van de administrateur
verkrijgen, za1 de ge.gadigde deze onder be-

taling van een inhet huishoudelijk reglement
te bepalen bedrag ter besrrij ding van de te ma-

onlcosten., de gegevens vers trekken bedoeld
artikel 2O a Iid 1.

3- Indien de 'adrrinis,trateur de toes temming weigert
de gegadigde in beroeP komen bij de

vergadering.
r*ortlt in dat geval ters tond bijeen

en kan beslissen ongeacht het aanwezLqe-
, terwijl de termijn van oproeping ---'--1--

ten hoogste d.rj.e dagen bedr'aagt
4. bepaalde in lid 2 en 3 is mede van

sing bij verkoop door de eerste-------
schuldeiser ingevolgre een

als bedoeld in artikel L223 lid 2
jk Wetboek, tenzij bedoelde schuld-

iser ten minste dertig dagen voor de
Iing aan de administ'ra teur bij aanqietekende---

ief heeft medegledeeld dat hij in de veilings-

,.. l,{fFgth. f/crvolsblad
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De administrateur is verplicht de verkLarÍng-ter kennis van de andere eig:enaars te brengen. --Indien de koper een verklaring als -------:------bedoeld in lid 4 heeft afgelegdzal binnen één maand na de overschrijvingin de openbare reglsters door de -------:--------adminÍstrateur een vergad.erJ-ng word.en
bijeengeroepen, waarin beraadslaagdzal worden o\rêr de wijziging van het

I

in artikel 20 en Ín dit artikel bepaaldein dier voege, dat ook de andere
eigenaars en hun rechtsopvolgers bevoegd ----zulLen zijn het privé gedeelte
waarop hun appartementsrecht betrekking --------heeft in qrebruik te nemen of aan
anderen in gebruik af te staan,
zonder dat, hiervoor enige toestemmlng ----nodig is..I. REGELÏNG OMTRSNT VERZEKERÏNG.ArElkêl 26.
Het in de splitsing betrokken onroerend ----goed 16n op door d.e vergadering te -----bepalen wíjze, door de adrninistrateur

)

worden verzekerd op uitgebreide voor-
waarden bij een of meer door de vergad,ering
aan te vrijzen verzekeraars.
Voorts zal de vergadering bevoegd zijn te -------besluiten tot het aangaan van andere
verzekeringien
Het bedrag der verzekeringen wordt vastgesteld --door de administrateurt het zal wat de -----uitgebreid.e gevarenverzekering betrefL
moeten overeensteÍnmen met de herbouwkosten
van de bungalows.
De vraag of deze overeenstemming bestaatzal regtetmatig gecontroleerd moeten worden ------d"oor een deskundige onverminderd. een ----eventuele indexclausule
Verzekeri-ngsovereenkomsten worden doorde administrateur afgesloten ten namevan de gezamenlijke eigenaars,
doch met vermelding op de polis van
de verzekerde som voor e lke bungalow
af zond.erli jk.

3

3

Hij is daartoe slechts bevoegd indien ------het^ bepaalde in lid 5 wordt :-------
nageleefd.
De eÍ-genaars verbinden zich de uit hoofde
van de verzekeringsovereenkomsten -----

4
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'Zolang de eigendom van de hlerbij verzekerde ---"bungalows gesplitst is in appartementsrechten, -"gelden de woJ.gende aanvullende voonraarden.
'Een daad of verzuim van een eÍgenaar, welke
'krachtens de wet of de verzekerlngsvoorwaarden -
"gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van -----
"ondergietekende tot uitkering van de schade-
"pennLngen tot gevolg zou hebben, Iaat de uLt ---odeze polis voortvloeiende rechten onverlet.-----
"NLettemin zullen de ondergetekenden in zodanlg -
"geva1 gerechtígd zÍ.jn, míts zij vnor de uLt- ---
"kering de wens daartoe te kennen hebben gegeven
'een aandeel- in de sctradepennlngen overeenkomen-
"de ret het aandeel wa,arln de d.esbetreffend
"eigenaar 1n de gemeenschap gerechtigd is van----
'd.eze terug te vorderen.olngeval van toepasslng van artikel 876 j l1d 4 -'varl het Eurgerlijk Wetboek, zal de uitkerinS ---'van het aandeel i-n bedoeld geval ln plaatovan aan de eigenaar greschieden aan d,e onder

6.

"Gaat de verschuld.ígde uitkering een bedrag-
"van tweed.uizendlvijfhonderd gul-áen te boven
"daR gesChledr.. zLj op de wijze te bepalel a--a---
"door de vergadering van eigrenaars, àulks
"blijkende uit een door d.e voorzitter gewaar- ---
"tnerkt afscfrrift van d.e notuLeR der vergadering.
'Door ultkering ovêreenkonstig de voor:rsaarden ---odezer polis zullen ondergetekenden tegienover ---"all-e belanghebbenden volledig zijn gekweten. " --In geval door de onderhavige eigenaar(s) beslo- -ten wordt tot herstel of herbouw, is het bepaal-de in artikel. 876 j van het Burgerlijk Wetboek-, -!
leden 2 tot en met 4 en artikel 8?6 k van het ---Burgerlijk WefSoek van toepassing met dienverstande, dat uitkering van het aan d.e onder
havige eigenaar(s) toekomende aandeel in de -----assurantiepenningen a€rn deze slechts zal kunnen -geschieden met toestêmning van d.egenen, die op --het desbetreffende appartementsÍecht een ----recht van hypotheek

schadepenn
hebben

7 Indien de inqen niet toereikendblijken te zíjn voon herstel herstel van de
bungalow zeLf daar: nLet onder begtepen -draagt ledere eigenaar blj in het tekort,
onvermind.erd het verhaal op degene dj-e voor de --

i schade aanspraketijk is. -----!--

i.
t.
i.l
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8. Iedere eÍgenaar is bevoegd een aanvullende ------verzekerlng tê sluj.tenfn het geval bedoetd in artiket g75 l,tweede lidBurgerl-ijk Wetboek is de administrateur tothet sluiten van een aanvullende .r"r".réri;; -----verplicht.
OVBRIIREDINGEN.K.

1
1.

2.

overtreding van een der bepalingen van det, van het reglement of van het huishoudelijklement, hetzi j door een eigenaar, hetzijdoor een gebruiker, zaL de administrateur detrokkene een schrifteli jke waarschuwing doentoekomen pe" aange tekende brief en hem wijzenop de overtredingr.
fndien de betrokkene geen gevolg geeft aan dewaarschuwlng kan de vergadering hem een dade-lijk opeisbare, niet \roor matiging vatbare boeteopleggen van vi j fdui-zend gulden (r S.000,--) t

f.voor elke overtr:eil:ing en van tweehonderd vi ltig gulden (t ZS0,--') per dag d.at de overtredj.ngvoortduurt, gerekend vanaf de datum van aanbie'-ding van de aanqetekende brief, onverminderd ----gehoudenheid van de overtreder tot schade- ---vergoeding zo den onverminderd
aartoe termen aanwe zíg zíjn,de andere maatre 9e

de
1en, welke dekan nemen kraehtens wet of hett. De vergadering is bevoegd

te her
het --------van de boete regelmatig zien,

inachtneming van de waardedaling van het ---.geld.
3-

4.

Het vorenstaande geldt nieti indien een eigenaar zíjn financiële verplichtingen jegens de --.vereniging of jegens de gezamenlijke eigenaars -.niet of niet tijdig nakomt
De te verbeuren boeten en de i-n artikel fg.bedoelde rentevergoeding komen ten bate van het .
reservefonds, onverminderd de bevoegdheidvan de vergadering om daaraan een andere -------"bestemming te geven

L. HUISHOUDETIJK REGLEMENT.L2
het bepaalde in de voorafgaande -;----., kan het Eebruik van het gemeenschap-

edeelte worden geregeerd door een -----.lijk reglement, dat al-sdan zal worden -.ld en dat kan worden aangevuld'of
door de vergadering met een meerder- -.tenminste drie/vierde van het aantal -.

art.ikelen
pelijke g
huishoude
vastgreste
gewijzigd
heid. van

vcruolgbladdLdb*.,
3z qq

)':í ,\l (-. Brrxkhuizen
-2L-
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\Utrecht
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uitgebrachte sternmen, ráraarin een aant.al eige-naars tegienwoordig of ver tegienwoordigd is, datten:ninste t$ree/derde van he t totaal aantalstemmen kan uitbrengen.Artikel 37 lid 4 is van overeenkomstigetoepassing,
In het huishoudeli jk reglement kunnenvoortsregtels worden opgienomen, betreffende het ge-bruik van de gedeelten, die bestemd zj- jn omals afzonde rlijk geheel te worden gebruíkt.Bij vervreemding van een appartement.srecht
I s de nieuwe ei genaar die de bungalow zelfin gebruik wil nemen, verplicht een verkl-ari n9te tekenen, dat hij de bepalingien van hethuishoude lijk reglement za1 naleven.Voor de toepassing van deze bepaling wordt hetvestigren van een zakelijk genots recht op eenappartementsrecht met vervreemding gelijkgesreld.OPRTCHTÏ NG VAN EEN VERENT GING VÀN EIGENAARSV?T$SSTEI,LING vAN STATUTEN VAN DEZE VERENTGING.

etr

G

M.
gN

2

3

dezen wordt opgericht een vereniging va.lleigenaars, als bedoeld i n artikel 875 f eerstelj.d onder e van het Burgerlijk Irletboek.vereniging draagt de naam: "Vereni ging vantrigenaars Bungalowpark de Egelshoek' r"s gevestigd te Maarten sdljk. , 

__F______

vereni-ging hee ft ten doel het beharti 9envan de gemeen sehappelijke belangren van deeigenaars en meer in het b ij zonder
chappeli

het beheeren bes tuur van het gemeens jk gedeette----en d.e voorzieningen en het verrlchten van allehande lingen welke in het beI van de eigena-ren zijn of
daaronder be

daaraan bevorder kunnen zijn
de eÍgenaren

grepen de vertegenwoordiging van

ang
lijk

4

5

De vereniging is bi j uitsluiting van ieder and.erbevoegd en verplich t op haar naam de benodigdevergunning van Burgemeester en Wethouders :------van de gemeente Maartensdi jk, zoals bedoeld inde Kampeer verordeni_ng van de gemeente aan tevragen.
De vereniging zLet voorts toe de nakoming-----van de verplichtin gen die door eigenaars uitde wet en het reglemen t jegens elkaar en legenscle gemeen te Maartensdi jk voortvloeien en kan tedien einde in rechte tegien hen optreden.

vrorden hiermede begrepen de

op
de

cffi
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Àrtikel 30.
Het vermogten van de vereniging wordt gevormd door --
de bijdragen door de eigenaars verschuldigd'
overeenkonstig de bepallngen van het reglementt '---
alsmede door toevall-ige baten

e 3
1. een reservefonds Eevormd, waaruit ------

tenqewone uitgaven kunnen worden bes treden
dat fonds zal geen andere bestemming erorden

, tenzij krachtens besluit van de ver- ---
gadering met toepassing van het bepaalde tn

1 37 lid 4 dan wel na oPtreffingr van de
plitsing.

2. gelden van het reservefonds worden krachtens -
luit van de vergadering gedeponeerd op een

zond.erlijke bankrekenlngr tên namê van

3 de
ing. -:----
:-n tret vorige lld bedoelde gelden kan ---
wordeR'besctrikt na verkregen machtiEing -

vergadertng, tenzij de gelden worden
Iechts

van de

,,..

gebrui-kt in overeenstemming met een tevoren ---
vastgestelde begrotingspost, ên wel door

voorzitter en de a.dmi'nistrateur of in de -.:-'--
plaats van deze door een vaR ,de eigeni:.ren
daartoe door de vergiadering aangewe

zal kunnen besluiten
zeÍl -

4. vergadering tot belêg-
ging van de ge ldrniddelen van het reservefonds
welke belegging echter niet anders za3. mogen
gieschieden dan na verkregen advles van een

5-
sslide be
De waarde
oB de wij

leggingsadviseur
papieren zullen moeten worden bewaard --
áe- als door de ve.rgadering bepaald-

IT vê

n van eigenaars worden gehouden --
2.

3.

te Irtaartensdijk ---F?---
Jaarlijks binnen vijf maanden na afloop van het -
boekjaàr zal een ve::gadeÈing worden gehouden,
waarÍn, in overeenstemming met artikel 18 lid ---
3. door de administrateur de jaarrekening ------'
incLusief exploitatierekening over hèt afgelopen
boekjaar worát verstrekt, die door de vergade- --
ring moet worden goedgrekeurd voor de vaststel- --
lini van de definitieve bijdrage door ledere ----
eigánaar. rn deze of een eerdere vergaderlng ----
woidt tevens een nieuwe begroting oPgesteld
voor het aangevangen en het komende jaar'
Vergaderingen raorden voorts gehouden zo dik- ----
wijls de aáministrateut of de voorzitter
zulks nodig achten, alsmede indien "tenminste ----

l,lr ill C. IJrrx,khuizrn-23-

Í,rbffatrdrt,
\

h
Uuecht

Barraring:
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4.

vtjf eigenaars ond,er natrwkeurige schriftelijke --opgave van de te behandelen punten zulks --------
verzoeken aan de administrateur.
IndLen een door eigenaars verlangde vergadering
niet door de administrateur wordt bijeengeroepen-
op een zodanige termijn, dat de verlangde ver- --gaderlng binnen een maand na binnenkomen vanhet verzoek wordt gehouden, zijn de verzoekers---
bevoegd zel'f een vergadering bijeen te roepen ---met inachtneming van dit reglement.
Door de vergadering wordt uit de eigenaars ------of hun echtgenoten een voorzitter en een plaats--
vervangend. voorzitter benoemd en zodanÍge -------andere functionarj-ssen als de vergadering -------wenselijk acht.
De voorzitter en de plaatsvervangend voorzitter -
worden voor onbepaalde tijd benoemd met dienvêrstande, dat zij als zodanig van rechtswege *--
defungeren, zodra zij ophoud.en eigenaars tezijn. Zij kunnen te allen tijde door de verga
dering worden ontslagen.
De voorzitter, casu quo de plaatsvervangend------
voorzitter, is belast met de leiding van devergaderingen; bij hgn afwezighei-d voorziet
de vergadering zeLf in haar Leiding ---L-!De oproeping ter vergader.ing vind.t plaats --:------met een te:cmijn van tenminste veertien vrije----,-
da'gen en wordl verzonden naar de werkelijk; -----
af,. in overeenstemming met artilcel t5------
Burgerli jk Wetboek, gekozen woonplaats var,r de ---

5.

6.

genaar.s; zL3 bevat de opgave van de punten
der agend,a, alsrnede de plaats van de vergadering.
De eigenaars word.en tijdens hun verblijf
in de bungalows geacht daarin woonplaats te -----hebben gekozen. Zodra een bungalow bewoond is ---

een eigenaar geacht daarin te verblijven, -

7-

tenzij overeenkomstig het reglement een ver-
huring heeft plaatsgehad. fndien een oproeping --is verzonden aan een woonplaats in dit lid-
bedoeld, kan de geldigheid. van de oproeping
ni.et worden betwi-st indien deze niet of niet ----tijdig is ontvangien
De plaatsvervêngend voorzitter treedt op ingeval
van ontstentenis of belet van d"e voorzitter.
De aanwezigheid ter vergadering blijkt uit. de ---voor d.e aanvangi van de vergad.ering ondertekendepresentietij stArLikel '3'3 

-I. lStemgerechtigd zijn de eigenaars, onverminderd --lhet bepaalde in artikel B?5 q lid 3 van ----

8.

d
L'

I'!'

I

l

ll

GT



2
het Burgerlijk tletboek.
Zol-ang een opvolgend eigenaar niet heeft vol- ---
daan, aaR het bepaalde in artlkel 875 p Burger- -
J.ljk Wetboek, heeft hij niet het reclrt zijn stem-
reéht uj"t te oefenen, noctr Lret recht vergaderÍn-

bij te wonen
3 stenmen kunnen ook worden uitgebracht ---

de eigenaren aan wie door het te nemen
sluit enig recht zou worden toegekenil of die

het te nemen besluiL van enige verpl-ich-
ng zouden worden ontsl-agen.

4 Het maximun aantal stêmmen in de vergadering
eenhonderd twee

In de vergaderi ng van eigen
tsrecht êén

aren wordt voor ------
stem uitgebracht.

e'n apSrartementsrecht aan meerpe'rsonen --
ullen deze hun rechten in de verga

I

.rz
slechts kunnen uitoefenen 'door mÍddel ---'
trunner of van een derde daarto€ schrif- '

lljk aangewezed. ---a--'-
2. zLj over hun vertegenvroo::i:liginE ter

niet tot overeetstenrning kunnen
is de meest gerede trunner bevoegd de ----'

Kantonrechter te Utrecht te verzoeken een derd.e '
te wi-jzen als vertegienwoordi-ger-

Artikel 35-
ÏêE;-ër eigenaars j-s bevoegd', hetzij in persoon'
hetzij bij eèn schriftelijk gevolnachtigde,
de veigadáring bij te wonen, daarin het woord te --.'
voeren en het stemrecht uit te oefenen-

ten, waarvoor in dit reglemênt ------'
of krachtens de Ítet geen afwijkende regeling ---'
is voorgeschreven, worden genonen met een

trekte meerderheiê der uitgebrachte
ternmen

2- Bij staking van stenmen over zaken wordt het
voorstel geacht Le zL jn verworpen. Indien

j stemming over personen gieen hunner de vol
strekte meerderbeid der ui tgebrachte stemmen

ijgt, wordt hêrstêmd tussen de twee Ber-
sonen, die de meeste stemmen oP z ich verenigd---

meer dan twee personen in dit geva3-
en een gelijk aantal sterrmen

I
I
I

;

hebben verkregen, wordt door loting uitgemaakt
lke twee van hen voor herstemming in aanmer-

king komen
Ïndíen bet grootste aantal steÍuÍren slechts

ftl/lÀt$f,.,, ".rvots btad

ÉJ-- lrt"
Àir M. C. Brcrekhuizcn-25-

Dobowrordcr
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door een persoon is verkregen, zal worden her- --
etemd tugsen die persoon en een persoon, die ----
een aantal sterunen verkregen heeft, hetwelk het-dichtst het grootste aantal stemmen nabi-jkomt ---
en indLen meer personen ln dlt laatste geval ----verkeren, zaJ- door het lot worden beslist
rrie van hen voor herstemming in aanmerking ------
komt. BÍj deze tweede sterunJ"ng is alsdan gekozen
hij, die de meeste steÍunen op zich verenigd
heeft, terwijl ingevaf bij deze tweede stemming--
d.e stemmen staken, het ]-ot beslist.
Blanco stemrnen zijn van onwaard,e. Stemmen -------bij acclamatle is toegestaan.
Met een besluit van d.e vergadering staat gelijk -
:en voorstel, vraarmede a.j.l.e eigenaars schrj-fte- -
Iijk hun instemming hebben i:etuigd.
In een vergadering, waarin minCer dan de helft --
iran het maximum aantal stemnen kan worden -------uitgebracht, kan geen geldig besluit wordengenomen --F-L---In dat geval zal een nieuwe vergad.ering worden --uitgeschreven, te houd.en niet vroeger dan vier --rn niet later dan acht weken na de eerste
In de oproeping tot' deze vergadering zal mede- --leling word,en gedaan, dat de komende vergade- ---ring een tweede vergadering is, als bed.oeld in --lit artikel. In deze vergadering zal over de ----
aanhang:ige onderwerpen een besluit kunnen worden
íenomen ongeacht het aantal stemrnen, dat ter ----rergadering kan r"rorden uitgebracht,.

37.
1. De verg:adering beslist over het beheer en

2-

bestuur van het giemeenschappelijke gedeelte------
en voorzieningenrvoorzover de beslissing ---:----hierover niet aan de administrateur is opge-
,Sragen
De beslissing over het onderhoud van het
gemeenschappelijke gedeelte en voorzieningen ----berust bij de administra.teur. Deze kan echter ---
geen onderhoudswerk z aamheden opdragen, die een --(f 5.000,--),bedrag van vi
casu guo een

fduizend gulden
aarlijks door de vergadering vast-

te stellen bed.rag te boven giaan, Índien hij
daartoe niet vooraf door de vergadering is -----'
gemachtigd.

3- feder der eigenaars of gebruikers is verplicht -'zijn medewerking te verlenen aan de uj.tvoering---
van de besluiten der vergadering, voorzover dit '
redelijkerwijs van hem verlangd kan r,,rorden-
Lijdt hij als gevolg hiervan schade, dan wordt -'

lj
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5

deze hem door de verenlging vergoed-
BesLuiten door de vergaderÍng tot het doen
van uitgaven, die een bedrag van vijfd,uizend
gulden (f 5.000'-- ) te boven gaan, kunnen slechts
worden ltenomen met een mee rderheid van tenrsinste-
drie/vierde van het aantal ul tgebrachtê stênmen'-
waarin een aantal eigenaars tegenwoordig

nste Lwee/
of

vertegenwoord,igd. is, dat tenmi derde
van het totaal aantal stennen kan uitbrengen.

dan twee/derdeIn een vergadering waarin minder
van het in de vorige zin bedoelde maximum aaR-
tal stemmen kan wordeR uitgebracht, kan geen ----
geldig besluit worden genomen- In dat geval
áaI eán nieuwe v^ergadeting worden uitgeschreven -
te houden niet vroeger dan vier en niet later----

de uitgebrachte stemmen
in het vorigre lJ-d. bepaalde ge].dt niet voor -'-

tgaven met, betrekk ing tot posten' die door -.+-
vergadering overeenkomstig artikel r8 tid I

n artikel 32 l-id 2 oP de jaarlijkse begroting
zijn geplaatst voorzover deze Posten met niet

dan tien procent (f0t) oversehreven word^en'
van uitqaven ltaarvoor een speciale reserve -à'-

is gevormd.
Indien door de5.

7.

vergadering
id bepaalde

overeenkomstig het---'-
ín het vierde 1 tot het doen van een

Ioten, wordt tevens de extra
bepaal"d ' welke door de admini-

te dier zake van de eigenaars kan-*-----
gevorderd De uitvoering van zodanige----'

luiten kan eerst geschieden wanneer de voor
uitvoering benodigde ge lden in de kas van-----

ngi gereserveerd ZLJ
lid

rr.
4 en het vorige bepaald.e geldt

eveneens voor besluiten tot tret aanbrengen
wan nieuwe installaties tot het weg.breken

bestaande installatie.s, voorzover deze niet,-
als een uitvloeisel van het normale
zijn te beschouwen.

beheer

Artiket 38.
f]Eil-Efaangaan van overeenkomst'

ten, waaruit

@t6rvo'sbtrd
sz- q?

-27- ldr. lvl. C. Brrxkhuizta
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2.

rege}matig teruEkerende verplichtingen' die -----
zfch over een lángere period'e dan een jaar uit- -
strekkenr voortvloeien' met uitzonderÍng van ----
de contractên die betrekking hebben op het
nàrmafe beheer, kan slechts door de vergadering -
worden besloten, voclràover de mogelijkheld
hiertoe uit het reglement blijkt' ----:-
Van deze bepaling Èan zeLfs nlet met algemene ---
stemnen worden afgeweken-

I 39.
an t in de vergaderíngen wordenr---

tenzij hiervan een noteirieel Proces -verbaal
word.t opgemaakt' onderhandse notulen gehouden, --
welke moeten worden ondertekend door de voor-
zitter en de administrateur.

a Artikel 46 wetboek van KooPhandel is te dezen

3.
van overeenkomstigê toepassing . -'-:----:--------
Ied^ere eigenaar kàn te allen tiJde inzage :------
van de notulen verlangen, en daarvan een af- ----
schrift of een uittreksel verkrijgen

TI. bestuur r.

I Het van de vereniging berust bij een
administrateur, die benoemd vrordt door de ver-
gadering. De vergadering zal ook .een P1aats-
vervan€tend administrateur kunnen benoemen.
De benoeming geschiedt voor onbepaalde ri.jd.

worden2 administrateur kan te all-en tijde
ontslagien, al of niet met inachtneming van eeR---
termijn.
De vergad.er ing kan aan de administrateur en/of

I

i
I

i
!

I

I

i

I

I

i

:

L

I

aan de plaatsvervangiend administrateur een
beloning toekennen.

3. De administrateur vertegenwoordigt
n hij betreert

de vereniging
in en buiten rechte e de middelen
van de vereniging en draagt zorg voor de ten-
uitvoerlegging van de besl-uiten van de verga
deringi, onverminderd het bePaalde in artikel 3r.-

4. Hij behoeft de machtig ing van de vergadering
voor het instellen van eR berusten in rechts-
vord,eringen en hel aangaan van dadingen , alsmede
voor het, aangaan van rechtshandelingen en het
geven van kwij tingen een belang van een bedrag
van eenduizend gulden (f I -ooo,--) te boven
gaande Hij behoeft geen machtigingen om ver-
weer te voeren in kort geding

met êe omstand5. Voorzover in verband igheden het
nemen van spoede isende maatregielen, welke uit
êen normaal beheer kunnen voortvloeien, nood-
zakelijk is, is de adminístrateur zonder

N
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l.
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van de vergadering hiertoe bevoegd, met dieh
verstande, dat hij voor het aangaan van verbin- -tenissen een belang van een bedrag van víjf-
duizend gulden (f 5.000r--) casu guo een jaar- --lljks door de vergaderlng vast te stellen -------
bedrag te boven gaande, de machtiElng nodJ.g
heeft van de voorzitter van de vergaderlng en ---voor het aangaan van verbintenissen een belang --
van een bedrag van tienduizend guLd.en (f 10.000'i
casu guo een jaarlijks door de vergadering vast -
te stelJ.en bedraqr te boven gaan - de nachtiging -

6-
de vergadering. --iÊ----

adminisLrateur is verplicht aan iedere -------
eigenaar alle inlictrtingen te verst.rekken,
etreffende de admlnistratie van het gemaen-

lijk gedeelte en de voorzleningen en
van de fondsen, welke die eigenaa:: ---

en hem op zi.jn verzoek ínzage -=-
van aïI-e op die adml-nistratie
etrekking hebbende boeken,

t verlangente verstrekken
dat beheer b

registers en bescheiden; hij houdt de eigenaars -
op de hoogte van zÍjn woonplaats en 'telefoon

7 de ..eerste rnaal- wordt in a.fwi jking van tret. --
taande tot admi.nistrateur benoernd;

vrour{ Ilonka Anita van Schai-k , geboren
en vijftl op acht-julj- negientlenhonderd drie Irwonen-

Maartensdijk)
aan varl

eigenaars en gebruikers.
Na kennisgeving als bedoeld in de artikelen*-------j
875p lid 2 en 875 q lid 4 van het Burgerlijk
Wetboek, wordt het registe,r door hen bijgewerkt
Astikel 42.
De administrateur is verplicht de kasmiddelen
van de vereniging te plaatsen op een giro- of ------
bankrekening ten nanne van de verenigiing. ----
Voor de tenuitvoerlegging.van deze akte wordt
woonplaats gekozen ten kantore van de notarls
bewaarder van deze minuut
De comparant is mi j , notaris, 'bekend
WAARVAN AKTE in minuut. is verleden te Utrecht -----
ten tijde als in het hoofd dezer akte verrneld-
Na z.akelijJce opga\re van de j-nhoud van deze akte-----
aan de verschenen persoon, heeft deze verklaard ----
van d,e inhoud van deze akte te hebben kennis
g:enomen en op volledige voorlezing daarvan geen-
prijs te stellen.
Vervolgens is deze akte onmiddellijk na de ---------

Utrecht
Sormclng:

s2-
I'Jr lil C. SroEkhuir.tn
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beperkte voorlezing door de comparant en mi.i
notaris, ondertekend.
(getekend) G.P.C. van Schaik' A. de Gier.

UT:IGEGEVEN VOOR AT'SCHRITT
w.g. A. de Gier

Ondergetekende: Ànthonj-e de Gier, notaris têr
st.andplaats Utrecht, rn/onende te ltaarn, verklaart
dat vorenstaand stuk êênsluidend is meL het
ter overschrijvÍng aangeboden afschrift.
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Preambule
Dit reglement is op de Algemene Ledenvergadering gehouden op 27 mei 2017 opnieuw vastgesteld;
een en ander conform het gestelde in artikel 28 van de splitsingsakte. De rechten en plichten van de
vaste recreanten van Bungalowpark de Egelshoek zijn vastgelegd bij notadële akte, de zogenaamde
"splitsingsakte", die behalve bepalingen van eigendom en overdracht daarvan, een regelgeving bevat,
waaraan de eigenaars zich door het aanvaarden van hun eigendom, hebben verbonden.

Teneinde de goede gang van zaken op het park te waarborgen, zijn aanvullende huishoudelijke regels
nodig, die in het hier volgend Huishoudelijk Reglement zijn vastgelegd. Daar niet een ieder van de
inhoud van de splitsingsakte geheel op de hoogte is en teneinde verwijzing en verwarring te
voorkomen, is een aantal artikelen uit genoemde akte, die van huishoudelijke aard zijn, opgenomen in
dit huishoudelijk reglement.

lndien in dit reglement sprake is van een verzoek, gedaan door een lid of een groep van leden, en
daarover wordt een beslissing genomen door de administrateur, dan is tegen een eventueel
afwijzende beschikking steeds beroep op de Algemene Ledenvergadering mogelijk.

Beg ripsbepalingen
Splitsingsakte - akte verleden 12 juni 1980 ten overstaan van Anthonie de Gier notaris ter
standplaats Utrecht en betrekking hebbende op de splitsing van de eigendom van het bungalowpark,
gelegen te Hollandsche Rading, gemeente De Bilt aan en nabij de Graaf Floris V weg, kadastraal
bekend gemeente Maartensdijk Sectie K nr. 1043, groot 3 ha 44 a en 20 ca.

(B)ALV - (buitengewone) Algemene Ledenvergadering

Het beheer en bestuur - over de gemeenschappelijke gedeelten en voorzieningen wordt gevoerd

door de Vereniging (art. I en 29.3 Splitsingsakte) met de uiteindelijke beslissing door "de vergadering"
(arL. 37.1 Splitsingsakte). ln dit Huishoudelijk Reglement wordt deze de Algemene Leden Vergadering
(ALV) genoemd.

Het bestuur van de VvE - wordt conform aftikel 40 Splitsingsakte, gevormd door de administrateur.

VvE-terrein - het eigendom, zoals beschreven in de splitsingsakte

Terrein E0 (voorterrein) en E2lE3 - terrein niet behorend tot het VvE-terrein maarwel behorend tot
het bungalowpark.

Gommissies - een groep personen die in het verenigingsbelang taken uitvoert in opdracht van de
Algemene Ledenvergadering e/o administrateur.

VvE-lid - eigenaar van een bungalowlchalet op een kavel inclusief het eigendom van het
appartementsrecht op Egelshoek 1.

Pachter - eigenaar van een bungalow/chalet op een kavel zonder het eigendom van het
appartementsrecht op Egelshoek 1
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VvE Bungalowpark De Egelshoek l, Graaf Floris V weg 32, 3739 NB Hollandsche Rading

A. De functies / Het bestuur / de commissies
Artikel í-Defuncties
Lid 1

De Vereniging kent de volgende functies

1. De administrateur. Deze vormt het bestuur van de vereniging.
2. De voorzitter. Deze leidt de (B)ALV's.

3. Daarnaast kan de vergadering een plaatsvervangend administrateur en
plaatsvervangend voorzitter benoemen. Allen worden voor onbepaalde tijd door de ALV
benoemd.

Lid 2.

De kandidaat voor een functie wordt door de ALV benoemd.

Lid 3.

Elke 3 jaar wordt een evaluatie van de voorzitter en de administrateur op de ALV geagendeerd.

Lid 4.

De ALV kan in overleg met de administrateur besluiten om de administrateur te ondersteunen door
een beheerder op algemeen, technisch of financieel vlak.

Lid 5.

De administrateur is bevoegd in de vergaderingen zich te doen vergezellen van een (technisch)
adviseur.

Artikel 2 - De Administrateur
Lid 1.

De administrateur is belast met de dagelijkse leiding van de vereniging, daaronder begrepen de door
de administrateur gedelegeerde taken aan derden.

Lid 2.

De administrateur is bevoegd namens de vereniging op te treden.

Lid 3.

De administrateur houdt toezicht op de dagelijkse gang van zaken in het park.

Lid 4.

De administrateur legt op de jaarlijkse algemene ledenvergadering tegenover haar leden
verantwoording afvan de hem opgedragen taak en van het door hem gevoerde beleid.

Artikel 3 - De commissies
Lid 1.

De ALV kan besluiten commissies in te stellen met een door haar opgestelde opdracht om:

5H uishoudelij k Re glement (vastgestel d 1 2-09-2020)
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r specifieke onderwerpen te onderzoeken zoals nieuwe investeringen;
r beheers- en onderhoudstaken uit te voeren: zoals een beheercommissie, een

groencommissie en een bouwcommissie;
o de administrateur te adviseren en te ondersteunen, zoals bij de voorbereiding van beleid,

bij de uitvoering van sanctiebeleid.

Lid 2.

Commissies vergroten de betrokkenheid van de leden en de pachters bij de vereniglng. Deze worden
belast met het namens de ALV uitvoeren van een opdracht.

De Ledenvergadering heeft de volgende 'vaste' commissies ingesteld.

1. De kascontrolecommissie. Dit is voor verenigingen een verplichte commissie.
2. Beheercommissie
3. Bouwcommissie
4. Groencommissie
5. Postcommissie

Lid 3.

De commissies worden samengesteld uit de VvE-leden, een vertegenwoordiger van Egelshoek park
BV en bij voorkeur aangevuld met een pachter.

Lid 4.

De commissies doen op de ALV verslag van haar activiteiten.

Lid 5.

Commissieleden, die geen eigenaar en/of pachter meer zijn, treden direct af. De vereniging zal op de
eerstkomende ledenvergadering zo nodig een nieuw lid benoemen.

Lid 6. De Kascontrolecommissie

De ALV benoemt uit haar midden een kascontrolecommissie bestaande uit tenminste twee personen,
die géén (plaatsvervangend) voorzitter of (plaatsvervangend) administrateur mogen zijn.

Lid 7.

De kascontrolecommissie controleert de jaarstukken en de boekhouding. Hiertoe stelt zij eenmaal per
jaar een schriftelijk verslag op, dat uiterlijk één week voor de datum, waarop de algemene jaarlijkse
ledenvergadering wordt gehouden, aan de voorzitter van de vereniging ter hand wordt gesteld.

Lid 8. De beheercommissie

De beheercommissie heeft als taak het adviseren en zo nodig het ondersteunen van de
administrateur.

1. het organiseren en/of uitvoeren van klein onderhoud;
2. het adviseren van groot onderhoud ter voorbereiding van een AlV-besluit,
3. het adviseren bij zaken betreffende de vereniging en haar leden zoals sancties

H uishoudelijk Reg lement (vastgesteld 1 2-09-2020) 6
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Lid 9: De bouwcommissie

De ALV heeft een bouwcommissie ingesteld. Deze commissie adviseert de administrateur bij de
aanvragen voor ver(nieuw)bouw en overige wijzigingen zoals omschreven in art 5 lid 13.

Lid 10.

De bouwcommissie beoordeelt de aanvragen volgens het reglement, dat de ALV heeft vastgesteld
Dit reglement is onderdeelvan dit huishoudelijk reglement.

Lid 11.

De bouwcommissie rappofteeft jaarlijks op de Algemene Ledenvergadering welke
ver(nieuw)bouwaanvragen zijn ingediend eniof uitgevoerd.

Lid 12

Wijzigingen in het bouwreglement. kunnen alleen bij besluit van de ALV worden doorgevoerd.

Lid 13: De Groencommissie

De VvE en de individuele leden zijn gezamenlijk verantwoordelijk voor het in standhouden en het
onderhouden van de aanwezige bomen. Hiervoor heeft de ALV een bomenonderhoudsplan
opgesteld. Dit bomenonderhoudsplan is onderdeel van dit huishoudelijk reglement. ln dit plan is onder
andere geregeld

1. De 5 jaarlijkse visuele inspectie (WA);
2. Het planmatig onderhoud;
3. Het onvoorzien onderhoud bij calamiteiten;
4. Het onderhoud ten behoeve van individuele leden.

Lid 14.

Om uitvoering aan het bomenonderhoudsplan te kunnen geven heeft de ALV besloten een
bomenfonds in te stellen. Jaarlijks wordt er een bedrag begroot, dat in het fonds wordt gestort tot het
door de ALV vastgestelde streefbedrag is bereikt.

De administrateur is gemachtigd.om over de gelden uit dit fonds voor het door de vergadering
vastgestelde planmatig onderhoud en voor het onvoorzien noodzakelijk onderhoud te beschikken.

Lid 15: De Postcommissie

Deze commissie verspreidt dagelijks samen met de receptie de verzamelpost over de postkast in de
hal van de receptie

Artikel 4 - Algemene Ledenvergadering
Lid í.
Binnen 5 maanden na afloop van het boekjaar wordt de algemene jaarlijkse ledenvergadering
gehouden. De uitnodiging voor de jaarlijkse Algemene ledenvergadering moet tenminste 14 vrije
dagen tevoren worden toegestuurd. Concreet betekent dat 16 dagen: t.w. 14 dagen + dag van
uitnodiging + de dag van de vergadering.
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Lid 2.

De uitnodiging gaat vergezeld van een agenda, waarin tenminste de volgende punten dienen te zijn
opgenomen:

L Notulen voorgaande algemene jaarlijkse ledenvergadering.
2. lngekomen stukken en mededelingen.
3. Jaarverslag van de voorzitter.
4. Jaarverslag van de administrateur.
5. Verslag kascontrolecommissie.
6. Vaststelling definitieve jaarbijdrage.

7. Begroting voor het aangevangen en komende boekjaar met voorstel tot vaststelling van

de voorlopige jaarbijdrage.

8. Commissieverslagen
9. Benoemingnieuwekascontrolecommissie.
10. Rondvraag.

Lid 3

VvE-leden mogen zich laten bijstaan door een buitenstaander van keuze, bijvoorbeeld een partner,
een familielid, een deskundige.

8H uishoudelij k Reglement (vastgestel d 1 2-09-2020)
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B. Huishoudelijke Regels
Artikel 5 -Algemene Regels

Lid 1.

Tot gemeenschappelijke gedeelten van het VvE-terrein worden gerekend

o de wegen;
r het speelveld met de toestellen;
r de zwemvijver en de zuiveringsJpompinstallatie;
o de voorzieningen, waaronder valt te verstaan al wat op eniof in de gemeenschappelijke

gronden is of zal worden aangebracht, zoals beplantingen, afrasteringen, waterpompen
en waterleidingen, rioolnet, elektriciteitskasten en -leidingen, cai, lantaarnpalen en
gasnet;

o eventueel andere nog aan te leggen voorzieningen.

Lid 2

De vereniging voert het beheer over de gemeenschappelrjke gedeelten en voorzieningen voor zover
zij daar eigenaar van is.

ledere eigenaar of gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te nemen met betrekking tot
de gemeenschappelijke gedeelten en voorzieningen, ook voor zover de ze zich in oÍ op zijn
appartement bevinden.

Lid 3.

Indien er twijfel bestaat of een zaak tot de gemeenschappelijke gedeelten of voorzieningen behoort,
wordt hierover beslist door de ALV.

Lid 4.

ledere eigenaar of gebruiker is te allen tijde bevoegd tot het nemen van maatregelen, die strekken tot
het afwenden van een voor de gemeenschappelijke gedeelten of voorzieningen onmiddellijk dreigend
gevaar; hij is verplicht dan de administrateur onmiddellijk te waarschuwen

Lid 5.

lndien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten of
voorzieningen de toegang tot of het gebruik van een appartement noodzakelijk is, dan is de
betreffende eigenaar verplicht hiertoe zijn toestemming te geven. Eventuele schade, die hieruit
voortvloeit, wordt door de vereniging vergoed.

Lid 6

Voor zover in of onder een appartement, bestaande uit bungalow of chalet en de daartoe behorende
grond, leidingen van water, riolering, elektriciteit, telefoon en eventuele andere nog aan te leggen
technische voorzieningen zijn of worden aangebracht, ten behoeve van zijn eigen of een ander
appartement of het gemeenschappelijk gedeelte, is de eigenaar van eerstgenoemd appartement
verplicht deze leidingen te gedogen, in stand te laten en de nodige zorgvuldigheid in acht te nemen.

lndien er sprake is van nieuw aan te leggen technische voorzieningen, zoals hierboven bedoeld, dan
zal vooraf overleg met de betrokken eigenaar plaatsvinden.

IH uis houdelijk Re glement (vastgestel d 1 2-09-2020)
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Lid 7

ln het geval, dat in of op een appartement belangrijke schade is ontstaan of dreigt te ontstaan, of
gevaar dreigt voor ernstige hinder van de andere eigenaars of gebruikers, dient de eigenaar of de
gebruiker de administrateur hiervan onvenruijld in kennis te stellen.

Lid 8.

ledere eigenaar of gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn appartement, mits hij bij de
uitoefening van dat recht de reglementen in acht neemt en mits hij aan andere eigenaars en
gebruikers geen onredelijke hinder toebrengt.

LÍd 9

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zich waardig te gedragen, met inachtneming van de regels
van moraal en burgerlijk fatsoen.

Zijzqn voorts verplicht zich te houden aan de plaatselijke politie- en andere overheidsverordeningen,
onder andere de verordening op het verblijf in recreatiebungalows en de bepalingen, gesteld bij het
afgeven van de vergunning tot de bouw van de op het terrein te stichten opstallen.

Aanwijzingen door het hoofd van de politie te De Bilt en/of andere ambtenaren van de nationale
politie, gegeven in het belang van de openbare orde, de veiligheid, zedelijkheid en gezondheid,
dienen strikt te worden opgevolgd.

Lid 10

Het is verboden op of in de appartementen reclame te maken; ook is het niet toegestaan
tourcaravans en tenten te plaatsen

Lid 11.

ledere op of aanbouw en beplanting aan of in de gemeenschappelijke gedeelten en het aanbrengen
daarop of daarin van welke andere voorwerpen ook is zonder toestemming van de Algemene
Ledenvergadering verboden.

Een door de Algemene Ledenvergadering verleende toestemming kan - tenzij anders is bepaald -
worden ingetrokken.

Lid 12.

Op of aan de appartementen mogen geen (schotel)antennes voor telecommunicatie worden
aangebracht, omdat er kabeltelevisie op het park is aangelegd en omdat het door de technologische
ontwikkelingen niet meer noodzakelijk is dat (schotel)antennes voor een goede ontvangst geplaatst
worden,

Vervanging van bestaande (schotel)antennes is ook niet meer toegestaan.

Lid 13.

Voor verbouwingen en /of uitbreidingen van de appartementen, alsmede het aanbrengen van
aanbouwsels of luifels, het bouwen van barbecues en andere semi-permanente bouwsels, zoals
speeltoestellen, schuttingen, afrasteringen, hekwerken en windschermen en alle aan de buitenzijde
zichtbare veranderingen aan de appartementen, waaronder het wijzigen van de kleurenschema's van
de buitengevels en daarin aanwezige deuren en kozijnen, zijn uitsluitend toegestaan met
toestemming van de ledenvergadering (zie art 3, lid 9 en 10)

Artikel 6 - Parkregels
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Lid 1

ledere eigenaar of gebruiker is verplicht zijn gehele appartement behoorlijk te onderhouden en in
stand te houden.

Op uiterlijk 1 mei van ieder jaar dienen de tuinen weer ordelijk gemaakt te zijn. Ook de bomen,
heesters en andere beplanting moet regelmatig worden onderhouden en tijdig worden geknipt en/of
gesnoeid

Lid 2.

Wanneer een bij een appartement behorend terrein en de daarop gelegen voorzieningen en
beplantingen in de ruimste zin des woords, niet behoorlijk worden onderhouden door de eigenaar of
gebruiker, die daartoe verplicht is volgens het bepaalde in dit reglement, dan is de ALV zelfstandig
bevoegd het onderhoud op kosten van de betreffende eigenaar of gebruiker te doen verrichten en
deze kosten op deze eigenaar of gebruiker te verhalen.

Lid 3.

Het is niet toegestaan een composthoop te plaatsen op het appartement of bomen te rooien zonder
toestemming van de administrateur, respectievelijk de gemeente De Bilt. Het snoeien en/of
veruvijderen van overhangende takken van bomen, die tekort op de rooilijn staan, is niet toegestaan,
tenzij in onderlinge overeenstemming met de betrokken buurman en in overleg met de administrateur
(zie art. 3lid 13 HHR).

Lid 4.

Op de paden van het park en de overige gemeenschappelijke gedeelten is het niet toegestaan te
voetballen of op voor de eigenaars en/of gebruikers hinderlijke wijze te spelen, uitgezonderd op het
daarvoor bestemde speelveld.

Lid 5.

Huisdieren moeten buiten het eigen appartement op de paden en overige gemeenschappelijke
gedeelten zijn aangelijnd; zij dienen buiten het park te worden uitgelaten. Uitwerpselen binnen het
park moeten door de eigenaar van het dier onmiddellijk worden verwijderd.

Huisdieren mogen nimmer last veroorzaken aan parkbewoners.

Lid 6.

Het ophangen van was- en beddengoed in het zicht van omwonenden dient zoveel mogelijk te
worden vermeden.

Lid 7.

De eigenaars en gebruikers dienen zich te onthouden van luidruchtigheid; het voortbrengen van
muziek en storende geluiden tussen elf uur's avonds en zeven uur's morgens is verboden.

Lid 8.

De atualverwerking wordt verzorgd, door Egelshoek Park BV. Zij stelt de richtlijnen op hoe het afval,
t.w het huis- en tuinafval, het grof afual, het ijzer afual en het chemisch afval, kan en moet worden
aangeleverd.

Lid 9.

H uis houdel ij k Reg lement (vastgestel d 1 2-09-2020) 11
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De brandweer adviseert een op het lichtnet aangesloten rookmelder en een blusdeken in de
bungalow en altijd een op de buitenkraan aangesloten tuinslang onder handbereik te hebben. Het
aanleggen van kampvuren is niet toegestaan. Het gebruik van een houtskoolbarbecue of een vuurkorf
is toegestaan, mits de overlast voor de omwonenden tot een minimum beperkt blijft (wind / rook) in lijn
met Lid 10.

Lid 10.

Het gebruik van houtkachels, allesbranders en openhaarden

1. Deze verwarmingsvormen zijn alleen toegestaan als recreatieve sfeerveruvarming.
2. Gebruik ervan is alleen toegestaan bij droog weer (geen regen/mist), zodat de rook niet

laag bij de grond komt en blijft of zal neerslaan, en tot uiterlijk 23.00 uur.

3. Reeds bestaande kachels die als hoofdverwarming dienen, kunnen gehandhaafd blijven
mits deze een CO-uitstoot van maximaal 0,16% en de stofuitstoot maximaal 75 gr per m3

rookgas.
4. Voor het stoken mogen alleen materialen gebruikt worden die aangemerkt kunnen

worden als verantwoord stoken.

5. Bij overlast kan er door oÍ namens de administrateur direct een stookverbod worden
opgelegd.

6. lndien de wettelijke normen strengerzijn dan de voormelde normen, zijn die wettelijke
normen van toepassing.

Lid í1.

lndien een lid meent, dat een ander lid of gebruiker de reglementen niet nakomt, dient zo mogelijk
eerst ondeding overleg plaats te vinden, voordat de mening van het administrateur wordt gevraagd.

Artikel 7 - Verkeersregels

Lid 1.

ln het bungalowpark "De Egelshoek" gelden de bepalingen van het woonerf.

Lad 2.

Voetgangers mogen de wegen over de volle breedte gebruiken; het spelen op de weg is toegestaan,
met inachtneming van het gestelde in artikel 6 lid 4.

Lid 3.

Alle verkeer is gelijkwaardig aan elkaar; er bestaan dus geen voorrangsregels voor snelverkeer.

Lid 4.

Verkeer van rechts heeft voorrang. De verkeersborden dienen te worden opgevolgd.

Lid 5.

Alle verkeer dient zich stapvoets te bewegen, dat wil zeggen maximaal 10 km per uur. (in de eerste
versnelling)

Lid 6.
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Op de paden kunnen obstakels worden aangebracht in de vorm van drempels, beplanting en
dergelijke, om de snelheid van het gemotoriseerde verkeer te beperken.

Lid 7.

Parkeren van auto's in het park is niet toegestaan, anders dan op de daarvoor aangewezen
parkeerterreinen. Alleen het direct laden en lossen is toegestaan bij het eigen appartement en
uitsluitend gedurende korte tijd. Door de administrateur kan ontheffing worden verleend:

1. voor een kort-tijdelijke toestemming op een met redenen omkleed verzoek;
2. via een (semi) permanente toestemming op voorwaarde dat de aanvrager:

1. de (mede) gebruiker van de bungalow is;

2. in het bezit van een geldig rijbewijs en de hoofdbestuurder van de auto is;

3. in het bezit is van een gemeentelijke of Europese
gehandicaptenparkeerkaart.

3. De toestemming geldt voor maximaal de periode van de geldigheid van de kaart

Lid 8.

Bij eventuele verkeersongevallen dient zo mogelijk de schade onderling te worden geregeld. ln geen
geval is de Vereniging van Eigenaars "c.q." het bestuur aansprakelijk.

Lid 9

Reparaties of onderhoudswerkzaamheden aan auto's in het park zijn niet toegestaan. Hieronder valt
ook het wassen van de auto.

Lid 10.

Toegang tot het park met de auto.

Het park is afgesloten door een slagboom.

1. Voor het openen van de slagboom kan de administrateur één slagboompas per

appartement aan de eigenaar verstrekken tegen betaling van een waarborgsom. Dit
bedrag wordt bij inlevering van een onbeschadigde pas terugbetaald;

2. Het pasje is strikt persoonlijk; andere gebruikers van de bungalow / chalet, zoals familie
en vrienden, mogen de pas gebruiken;

3. ln uitzonderlijke gevallen is het mogelijk tijdelijk tegen betaling van een waarborgsom een

tweede pas te verstrekken. Te denken valt aan een vaste medische verzorger bij ernstige
ziekte. Het een en ander ter beoordeling van de administrateur;

4. Bij zeer grote verbouwingen of bij nieuwbouw is het mogelijk dat een 'bouwpas'wordt
verstrekt. Het een en ander ter beoordeling van de administrateur.

5. Eventuele behandelingskosten kunnen hiervoor in rekening gebracht worden. Deze pas

geeft vrij toegang, waardoor meerdere aannemers met hun bedrijfsauto's toegang tot het
park hebben met dien verstande dat het bepaalde van art. 7 van kracht blijft;

6. Direct na afloop van tijdelijke periode dient de tweede pas te worden ingeleverd;
7. De eigenaar van de pas blijft te allen tijde verantwoordelijk voor het verkeersgedrag van

degenen die de(extra) pas gebruiken of in het geval van een bouwpas voor het
verkeersgedrag van degenen die bij de ver(nieuw)bouw betrokken zijn. Hiervoor dient
een verklaring met de belangrijkste regels zijn opgenomen, te worden ondertekend;
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8. Bij overtredingen kan de administrateur per direct de vrije toegang omzetten dan wel de
extra pas blokkeren. Noch de administrateur noch de VvE zijn verantwoordelijk voor de

schade die voortvloeit uit deze maatregel.

Lid 11

Het transport.

1. Het transport naar de bungalow v.v. van goederen per bestel-/vrachtauto al dan niet met
een aanhangwagen tot 3,5 ton wordt aangemerkt als normaal verkeer en gaat via de

slagboom over de vastgestelde route. Eventuele gebruikschade aan bermen en wegen
valt derhalve onder het reguliere onderhoud ten laste van de VvE, tenzij er sprake is van
schade veroorzaakt door opzet oÍ nalatigheid;

2. Het transport boven de 3,5 ton of vervoer, dat qua vorm en / of omvang moeilijk bij de

bestemming kan komen, wordt aangemerkt als buitengewoon verkeer.
3. Hiervoor dient vooraf toestemming te worden gevraagd aan de administrateur.
4. Bovendien dienen de routing en de in- en uitrijtijden in overleg met receptie bepaald te

worden, het e.e.a. ter voorkoming van schade aan de slagboom omdat de detectie van
de slagboom mogelijkerwijs niet het hele voertuig waarneemt. De slagboom zal dan

opengehouden worden tot het voertuig is gepasseerd;

5. De administrateur kan een transport weigeren als veruvacht wordt dat het transport te veel
schade aan de algemene voorzieningen zal toebrengen. Onder de algemene
voorzieningen worden verstaan alle gemeenschappelijke en individuele eigendommen
van de Vereniging en haar leden, zoals wegen, bermen, kabels en beplanting. Het
transport zal dan moeten worden verdeeld over meerdere kleinere transporten;

6. Schade aan de algemene voorzieningen, veroorzaakt door een lid of door derden die

voor het lid werkzaamheden verrichten, komen geheel voor rekening van dat lid.

Artikel 8 - Permanentwonen
Lid 1.

Permanent wonen op het park is niet toegestaan.

Artikel 9 - Het in gebruik geven van het appartement
Lid 't.

De eigenaar van een appartement is verantwoordelijk en aansprakelijk voor de uitvoering van alle
regels, ook wanneer het; appartement in gebruik is gegeven aan derden.

Teneinde aan dit laatste uitvoering te geven, dienen huurders en gebruikers kennis te nemen van een
samenvatting van de voor hen belangrijke bepalingen uit het huishoudelijk reglement; daadoe dient
iedere eigenaar, die zijn appartement in gebruik geeft, een schriftelijke samenvatting van het
reglement, in een voor de gebruiker begrijpelijke taal, zichtbaar in zijn appartement op te hangen. Dit
onverminderd het gestelde in lid 2 en 3 van dit artikel!

Lid 2.

lndien een eigenaar zijn appartement aan een ander in gebruik wil geven, zal die ander net gebruik
slechts kunnen verkrijgen na voorafgaande toestemming van de administrateur, evenals na
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ondertekening van een in duplo opgemaakte en gedagtekende verklaring, dat hij alle reglementen,
voor zover die op hem betrekking hebben, zal naleven.

Lid 3.

Eigenaars dienen minimaal 24 uur van tevoren de administrateur te verwittigen, dat hun appartement
in gebruik wordt gegeven aan derden. De eigenaar is verplicht voor het gebruik c.q. in huur geven van
het appartement de in lid 2 genoemde toestemming hiervoor te verkrijgen van de administrateur. De
administrateur zal deze toestemming alleen kunnen geven indien de gebruiker, c.q. de huurder een in
duplo opgemaakte en gedateerde verklaring ondertekent, zoals omschreven in lid 2.

Artikel 10 - Sancties

Lid 1

lndien een eigenaar of gebruiker één der bepalingen of reglementen overtreedt, zal hem/haar een
schriftelijke waarschuwing kunnen worden gegeven door de administrateur. Bij geen gevolg geven
aan deze waarschuwing kan de ALV besluiten hemihaar een boete op te leggen van maximaal €
5.000,- ineens en een dwangsom van € 250,- per dag, dat de overtreding voortduurt tot een maximum
van tezamen € 4.000.-.

Lid 2.

lndien een eigenaar na voorafgaande waarschuwing zich niet houdt aan de regels, reglementen en/of
bepalingen, of zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag, is de administrateur bevoegd een
procedure bij de vereniging in gang te zetten tot ontzegging van het gebruik van het appartement (zie
splitsingsakte art. 24)

Artikel 11 - Wijziging Huishoudelijk Reglement

Het Huishoudelijk Reglement kan worden aangevuld of gewijzigd door de ALV met een meerderheid
van tenminste drie/vierde van het aantal uitgebrachte stemmen, waarin een aantal eigenaars
tegenwoordig of vertegenwoordigd is dat twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen.

Aldus goedgekeurd en vastgesteld door de Algemene Ledenvergadering, gehouden te Hollandsche
Rading op 27 mei 2017. Nerzieningen vastgesteld door de Algemene Ledenvergadering, gehouden te
Hollandsche Rading op 12 september 2020.

Hiermee komen alle voorgaande herzieningen te vervallen.
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Huishoudelijk Reglement - Bijlage

Jaarlijks door de vergadering te herziene bedragen

Spl itsingsreglement - releva nte artikelen

Artikel 18, lid 4, 5

4. Mocht de exploitatierekening een tekort opleveren en dit niet uit een reserve of op andere wijze
bestreden kunnen worden, dan moeten de eigenaren, die naar een breukdeel worden aangeslagen,
dit tekort als definitieve bijdragen binnen een maand, na daartoe door de administrateur te zijn
aangemaand, aanzuiveren.

5. lndien een eigenaar niet binnen acht dagen na verloop van de in het vorige lid genoemde termijn
het door hem verschuldigde aan de administrateur heeft voldaan, is hij daarover rente verschuldigd,
vast te stellen door de vergadering van eigenaars, met een minimum van [1] twee eulden en viiftie
cent (Í 2.501 per dag. Artikel 27 is niet van toepassing.

Artikel 27 ,lid I,2
1. Bij overtreding van een der bepalingen van de wet, van het reglement of van het huishoudelijk
reglement, hetzij door een eigenaar, hetzij door een gebruiker, zal de admínistrateur de betrokkene
een schríftelijke waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en hem wijzen op de
overtreding.

2. lndien de betrokkene geen gevolg geeft aan de waarschuwing kan de vergadering hem een
dadelijk opeisbare, niet voor matiging vatbare boete opleggen van [2] viifduizend eulden (f 5.000.-)
voor elke overtreding en van [3] tweehonderd vijftig gulden í/ 250.-) per dag dat de overtreding
voortduurt, gerekend vanaf de datum van aanbieding van de aangetekende brief, onverminderd de
gehoudenheid van de overtreder tot schadevergoeding zo daartoe termen aanwezig zijn, en
onverminderd de andere maatregelen, welke de vergadering kan nemen krachtens de wet of het
reglement. De vergadering is bevoegd het bedrag van de boete regelmatig te herzien, met
inachtneming van de waardedaling van het geld.

Artikel 37 ,lid 2, 4

2. De beslissing over het onderhoud van het gemeenschappelijke gedeelte en voorzieningen berust
bij de administrateur. Deze kan echter geen onderhoudswerkzaamheden opdragen, die een bedrag
van@[4],casuquoeenjaarlijksdoordevergaderingVasttestellen
bedrag te boven gaan, indien hij daartoe niet vooraf door de vergadering is gemachtigd.

4. Besluiten door de vergadering tot het doen van uitgaven, die een bedrag van vijfduizend gulden {f
5.000,-) [5] te boven gaan, kunnen slechts worden genomen met een meerderheid van tenminste
drie/vierde van het aantal uitgebrachte stemmen,waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of
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vertegenwoordigd is, dat tenminste twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. ln
een vergadering waarin minder dan twee/derde van het in de vorige zin bedoelde maximum aantal
stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen. ln dat geval zal een
nieuwe vergadering worden uitgeschreven te houden niet vroeger dan vier en niet later dan acht
weken na de eerste. ln de oproeping tot deze vergadering zal mededeling worden gedaan, dat de
komende vergadering een tweede vergadering is als bedoeld in dit artikel. ln deze vergadering zal

over de aanhangige onderwerpen een besluit kunnen worden genomen, ongeacht het aantal
stemmen, dat ter vergadering kan worden uitgebracht, mits met een meerderheid van tenminste
twee/derde van de uitgebrachte stemmen.

Artikel 40,lid 4

4. Hij behoeft de machtiging van de vergadering voor het instellen van en berusten in
rechtsvorderingen en het aangaan van dadingen alsmede voor het aangaan van rechtshandelingen
en het geven van kwijtingen een belang van een bedrag van éénduizend gulden (/ 1.000,-) [5] te
boven gaande. Hij behoeft geen machtigingen om verweer te voeren in kort geding.

Artikel 40, lid 5

Voorzover in verband met de omstandigheden het nemen van spoedeisende maatregelen, welke uit
een normaal beheer kunnen voortvloeien, noodzakelijk is, is de admínistrateur zonder [machtiging]
van de vergadering hiertoe bevoegd, met dien verstande, dat hij voor het aangaan van

verbintenisseneenbelangVaneenbedragvanyii@[7]casuquoeen
jaarlijks door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande, de machtiging nodig heeft van

de voorzitter van de vergadering en voor het aangaan van verbintenissen een belang van een bedrag
van tienduizend eulden (f 10.000) [8], casu quo een jaarlijks door de vergadering vast te stellen
bedrag te boven gaan, de machtiging van de vergadering.
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Meest recente herzieningen

Nummer Plaats Omschrijving
Oorspronkelijk
bedrag (19801

Herzien
bedrag

Herziening
vastgesteld

door

L Splitsingsreglement
Artikel 18, lid 5

Splitsingsreglement
Artikel 27,lid 2

Splitsingsreglement
Artikel 27,lid 2

Splitsingsreglement
Artikel 37,lid 2

Splitsingsreglement
Artikel 37 ,lid 4

Splitsingsreglement
Artikel40, lid 4

Splitsingsreglement
Artikel40, lid 5

Splitsingsreglement
Artikel 40, líd 6

Verschuldigde rente bij
oversch rijding beta I i ngsterm ijn
definitieve bijdrage bij
aanzuivering tekort

Dadelijk opeisbare boete bij
overtreding wet of
reglementen

Dwangsom per dag dat de
overtreding voortd uu rt

Drempelbedrag voor
onderhoudswerkzaamheden
waarvoor de administrateur
geen machtiging van de

vergadering behoeft

Drempelbedrag waarvoor een
verhoogd quorum en een
gekwalificeerde meerderheid
is vereist

Drempelbedrag voor
rechtsvorderingen, dadingen,
rechtshandelingen, kwijtingen
door administrateur zonder
machtiging van vergadering

Drempelbedrag voor
verbintenissen t.b.v.
spoedeisende maatregelen
waarvoor de administrateur
een machtiging van de
voorzitter nodig heeft

Drempelbedrag voor
verbintenissen t.b.v.

spoedeisende maatregelen
waarvoor de administrateur
een machtiging van de

vergadering nodig heeft

I 2,50 € 3,00 ALV 2020

/ 5.000,00 € 6.000,00 ALV 2020

Í 25O,OO € 300,00 ALV 2020

/ 5.000,00 € 6.000,00 ALV 2020

Í 5.000,00 € 6.000,00 ALV 2020

Í 1.000,00 € 1.000,00 ALV 2020

/ 5.ooo,o0 € 6.000,00 ALV 2o2o

/ 10.000,00 € L0.000,00 ALV 2020

2

3

4

5

6

7

8
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Voornaam Achternaam Bungalow E-mail adres Straat Huisnummer Postcode Plaatsnaam

D.M.  (Django) Akkerman 47 akkermanonderhoud@hotmail.nl Graaf Floris v weg 32-47 3739nb Hollandsche rading

J.  (Jan & Joke) Bal - van Dongen 49 X Koppelstokstraat 228 2583 CJ Den Haag

J.H.  (Hans) Bal 51 X Koppelstokstraat 228 2583 CJ Den Haag

J.H.  (Jan) Beije 87 / 88 jan.beije93@gmail.com Chateau Cazaleres 2 9350 Daumazan, Frankrijk

Lily Beije 87 / 88 lily.beije@gmail.com Chateau Cazaleres 2 9350 Daumazan, Frankrijk

C.H.  (Henny) de Berg 12 hennydeberg@gmail.com Albertus Magnusstraat 12 3822 BK Amersfoort

Ray (& Harry) Boer-Simalambo 32 raysimalambo@gmail.com Graaf Floris V weg 32-32 3739 NB Hollandsche Rading

K.  (Karin) van den Born 99 karin.van.den.born@ntr.nl Ruysdaelstraat 23-2 1071 WX Amsterdam

Jacqueline Bredius 45 depengels@gmail.com Graaf Floris V weg 32-45 3739 NB Hollandsche Rading

Henk van Breugel 30 vommetje@hotmail.com Graaf Floris V weg 32-30 3739 NB Hollandsche Rading

Jos Cirkel 43 / 44 joscirkel78@gmail.com Wilgewinde 12 3317 ME Dordrecht

Jan W. Cirkel 43 / 44 jcirkel@kpnmail.nl Wilgewinde 12 3317 ME Dordrecht

H.M.  (Ricky) Le Comte - Wennekes 10 rickylecomte@gmail.com Dorp 22 bus 0201 3920 Lommel, België

A.  (Annelies) Corporaal 90 rosapup@hotmail.com Graaf Floris V weg 32-90 3739 NB Hollandsche Rading

Paula Cramer - van Breugel 30 webfriends8@gmail.com Graaf Floris V weg 32-30 3739 NB Hollandsche Rading

Ton en Thea Dekker - van Hees 55 bar.rim@hotmail.com Ceintuurbaan 382-A 1073 EM Amsterdam

Merel Diks 57 mereldiks@gmail.com Plantagekade 25 1018zv Amsterdam

N.J.  (Coby & Petra) van Drie en P.H. Koers 54 koersvandrie@planet.nl Pr. Mariannelaan 28 2275 BH Voorburg

Y.  (Yvonne) Duiveman 111 yduiveman@hotmail.com Graaf Floris V weg 32-111 3739 NB Hollandsche Rading

Egelshoek Park BV Nr 7, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 

19, 20, 21, 25, 26, 28, 29, 31, 

33, 33a, 35, 37, 48, 58, 59, 60, 

61, 65, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 

76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 85, 

86, 89, 92, 93, 93a, 94, 96, 97, 

98, 103, 106, 107, 109, 112

directie@egelshoek.nl Graaf Floris V Weg 32 3739NB Hollandsche rading

H.  (Hincke) Elgersma 22 hinckeelgersma@gmail.com Weesperzijde 107 1091 EN Amsterdam

A.H.W. Geurts 38B ahwgeurts@gmail.com Bankaplein 24 3531 HL Utrecht

J.E.  (Jenny) Götz - Kehrer 40 gotzjenny@gmail.com Graaf Floris V weg 32-40 3939 NB Hollandsche Rading

Margot Grant 53 dutchrading@gmail.com Tricklebrook Way 714 VON 1V9 Gibsons BC, Canada

R.E.H.  (Rob) Hoefste 50 rob.hoefste@planet.nl Waardijnburg 16 3437 AR Nieuwegein

F.M.A.  (Fred) Janssen 115 fredzelf@planet.nl Graaf Floris V weg 32-24 3739 NB Hollandsche Rading

B.H.A. (Betty) Keijzer-Coenen 62 s.keijzer@chello.nl Frans Halslaan 7 1213 BJ Hilversum

A.  (Ad & Til) Koetsier-Vos 41 adentil02@hotmail.com Graaf Floris V weg 32-41 3739 NB Hollandsche Rading

T.  (Ton & Marjan) Kros - vd Meij 27 tkros43@hotmail.com Kaminda Hoffi Abao 47 nvt Barber, Curacao

David Lander 105 lander.david@gmail.com Graaf Floris V weg 32 -105 3739NB Hollandsche Rading

Line Lander 105 linelanderine@gmail.com Graaf Floris V weg 32-105 3739 NB Hollandsche Rading

K.M.  (Karin) Leibbrandt 84 karin_1974@hotmail.nl Graaf Floris V weg 32-84 3739 NB Hollandsche Rading
M.C.  (Mirjam) Schomaker 38 mirjam.schomaker@wanadoo.fr Graaf Floris v weg 32-38 3739 NB Hollandsche Rading

Ilona Nagtegaal 113 ilona@nagtegaal.info Zijdestraat 8 2265XR Leidschendam

Martin Palte 52 m.f.palte@xmsnet.nl Mycene 1 3823 KS Amersfoort

Bob Pengel 45 pengel@bpwconsult.com Graaf Floris V weg 32 B45 3739 NB Hollandsche Rading

A.T.C. (Arnold) Schoordijk 38A arnold.schoordijk@gmail.com Johan van Hasseltkade 252 1032LP Amsterdam

M.H. Schouten 64 h.schouten19@kpnmail.nl Schaapsdrift 19 3739 NE Hollandsche Rading

Rolf en Derk Schreuder Boltendal 116 info@rolfschreuder.nl Verlengde Lodewijkstraat 254 9723 AK Groningen

M.J.W.  (Marten) Schröder 46 marten@inspiring-people.nl Route de Bonnenouvelle 2839 47150 Paulhiac, Frankrijk

T.`(Ton & Ria) van Schuppen 42 t.vanschuppen@gmail.com Pelikaanweg 12 nvt Julianadorp, Curacao

M. C.   ( Ria ) Smit 95 smitria@icloud.com Monnikskapstraat 74 1032 LM Amsterdam

Margreet en Tim Timmermans 108 t.m@online.nl Graaf Floris V weg 32-108 3739 NB Hollandsche Rading

Lex van Tricht 39 lexvantricht@hotmail.com Graaf Floris V weg 32-39 3739 NB Hollandsche Rading

B. (Bernard) van Tricht 39 bernard@vantricht.fr Graaf Floris v weg  32-39 3739NB Hollandsche Rading

M.C.J. (Margot) van Vliet 23 margovanvliet@hotmail.nl Looijersdijk 12 3621 WL Breukelen

Ria de Vreede - van Os 34 katelijndevreed@hotmail.com Hoofschestraat 17 5361 ET Grave

J.C.  (Joke) Warnaar 114 X Hijmans van den Berghlaan 72 3571 PC Utrecht

D.  (Bas & Dewi) van de Weerd ?? basendewi@yahoo.com Via Val Gardena 35 135 Rome, Italie

Ad Wennekes 36 priveadwennekes@gmail.com Graaf Floris V weg 32-36 3739 NB Hollandsche Rading

1
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VvE Bungalowpark De Egelshoek I

Graaf Floris V weg 32, 3739 NB Hollandsche Rading

Uitnodiging
Geachte heer, mevrouw,

Het bestuur van de VvE Bungalowpark De Egelshoek I nodigt u uit voor een bijzondere
algemene ledenvergadering (BALV) waarin een aantal urgente zaken ter stemming zullen
worden gebracht.

Datum: maandag 6 maart2023
Tijd: 13.00 u

Locatie: Restaurant De Egelshoek

Op deze vergadering zal gestemd worden over vier urgente onderwerpen:
1. Juridische bijstand ten behoeve van handhaving
2. Aanpassing gemeenschappelijk terrein bij speelvijver
3. Screening en aanpassing bouwreglement
4. Plaatsing nieuwe bungalows 33 en 60

De agenda en een korte toelichting op de stempunten treft u hieronder aan.

lndien u deze vergadering niet zelf kunt bijwonen, kunt u iemand machtigen om voor u op
de vergadering het woord te voeren en te stemmen. U kunt uw volmacht afgeven met het bij
deze uitnodiging gevoegde machtigingsformulier of online via de app (zie
httos://app.vve-egelshoek.org/documenten/document/162263 voor uitleg).

Met vriendelijke groet,

Patrick van Hardenruijk, Voozitter
Maria Schilstra, Administrateur
VvE Bungalowpark De Egelshoek I

Bijlagen:
1. Machtigingsformulier
2. Voorstel beheercommissie: aanpassingen terrein bij speelvijver
3. Voorstel Egelshoek Park BV: plaatsing bungalows 33 en 60 inclusief kaveltekeningen



Agenda BALV 27 februari 2023
1. Opening

2. Vaststellen aantal aanwezige stemmen en agenda

3. Stempunt 1: Juridische bijstand ten behoeve van handhaving. De VvE dient
handhavend tegen permanente bewoning op te gaan optreden en de administrateur
vraagt toestemming daarvoor juridische bijstand in te inschakelen. Er is reeds een
verzoek tot juridische bijstand neergelegd bij de rechtsbijstandsvezekering, maar
ook zonder dekking moet de VvE handhavend gaan optreden.

4. Stempunt 2: Aanpassing gemeenschappelijk terrein bij speelvijver. De
betonplaat bij de speelvijver is verwijderd en de nu braakliggende grond rond de
speelvijver moet worden beplant. Bepaalde aspecten van de veiligheid van het
terrein dienen te worden verbeterd. De beheercommissie heeft hiervoor een voorstel
ingediend (zie bijlage). Gestemd zalworden over twee uitgaven uit de algemene
reserve ten behoeve van:

a. Plaatsing nieuw hekwerk (inclusief hekwerk) € 1000,- excl. BTW door
Egelshoek Park

b. Opvullen, graszoden, struiken: zie offerte Westerhof Groenbeheer (volgt nog)

5. Stempunt 3: Screening en aanpassing bouwreglement. ln 2017 is het
huishoudelijk reglement gescreend, het bouwreglement is toen buiten beschouwing
gelaten. ln het bouwreglement staan regels die in strijd zijn met wettelijke bepalingen
(de bouwcommissie ziet niet toe op wettelijke eisen) en regels die voor ongelijkheid
op het park zorgen. Het is van groot belang dit reglement te laten screenen en aan te
passen. De administrateur vraagt toestemming het bouwreglement te laten screenen
en aanpassen (voor een maximaal bedrag van € 2.500).

6. Stempunt 4: Plaatsing nieuwe bungalows 33 en 60. Egelshoek Park BV vraagt
toestemming voor de plaatsing van twee nieuwe bungalows

a. bungalow 33
b. bungalow 60

Zie v erzoek en kaveltekenin gen

7. Rondvraag

L Sluiting



VvE Bungalowpark De Egelshoek I

Graaf Floris V weg 32, 3739 NB Hollandsche Rading

Agenda BALV 6 maart 2023
1. Opening

2. Vaststellen aantal aanwezige stemmen en agenda

3. Benoemingstemcommissie

4. Stempunt í: Juridische bijstand ten behoeve van handhaving. De VvE dient handhavend tegen
permanente bewoning op te gaan optreden. De administrateur heeft een voorstel ingediend voor
toestemming om daarvoor juridische bijstand in te inschakelen. Het inschakelen van juridische brjstand
omvat hier ook het starien van juridische procedures. Er is een verzoek tot juridische bijstand
neergelegd bij de rechtsbijstandsverzekering, maar ook zonder dekking moet de VvE handhavend gaan
optreden. Nu de administrateur niet langer in functie is, kan de bevoegdheid om juridische bijstand in te
mogen schakelen worden toegekend aan de toekomstige bestuurder zodra die daadwerkelijk door de
vergadering benoemd is. (stemopties; VOOR I TEGEN I BLANCO)

5. Stempunt 2: Aanpassing gemeenschappelijk terrein bij speelvijver. De betonplaat bij de speelvijver
is verwijderd en de nu braakliggende grond rond de speelvijver moet worden beplant. Bepaalde
aspecten van de veiligheid van het terrein dienen te worden verbeterd. De beheercommissie heeft
hiervoor een voorstel ingediend (brjlage) en offertes ontvangen (bijlagen). Gestemd zal worden over drie
uitgaven uit de algemene reserve ten behoeve van:

a. Leveren en plaatsen hekwerk door Egelshoek park BV of een andere partij voor maximaal
€1.250 incl. BTW. (stemopties: VOOR I TEGEN I BLANCO)

b. Noodzakelijke werkzaamheden (stemopties: VOOR, vgs offerte Westerhof I VOOR, vgs offerte
Hendriksen ITEGEN I BLANCO)

c. Beplanting omgeving zwembad (stemopties: VOOR, vgs offerte Westerhof I VOOR, vgs offerte
Hendriksen ITEGEN I BLANCO)

2. Stempunt 3: Screening en aanpassing bouwreglement. ln 2017 is het huishoudelijk reglement
gescreend, het bouwreglement is toen buiten beschouwing gelaten. ln het bouwreglement staan regels
die in strijd zijn met wettelijke bepalingen (de bouwcommissie ziet niet toe op wettelijke eisen) en regels
die voor ongelijkheid op het park zorgen. Het is van groot belang dit reglement te laten screenen en aan
te passen. Toestemming van de vergadering wordt gevraagd om het bouwreglement te laten screenen
en aanpassen voor een maximaal bedrag van € 2.500. (stemopties: VOOR I TEGEN I BLANCO)

3. Stempunt 4: Plaatsing nieuwe bungalows 33 en 60. Egelshoek Park BV vraagt toestemming voor de
plaatsing van twee nieuwe bungalows

a. bungalow 33 (stemopties: VOOR ITEGEN I BLANCO)
b. bungalow 60 (stemopties: VOOR I TEGEN I BLANCO)

Zie bijlagen met vezoek en kaveltekeningen

4. Rondvraag

5. Sluiting

VvE Bungalowpark De Egelshoek I - BALV 6 maart 2023 - voorlopige agenda (v. 3 maart 2023)



VvE Bungalowpark De Egelshoek I

BALV urgente zaken
Vergaderdatum: 06-03-2023 om L3:00:00

Op deze bijzondere algemene ledenvergadering (BALV) zal een aantal urgente zaken ter stemming
worden gebracht.

Er zal gestemd worden over vier urgente onderwerpen:

L. Juridische bijstand ten behoeve van handhaving

2. Aanpassing gemeenschappelijk terrein bij speelvijver

3. Screening en aanpassing bouwreglement

4, Plaatsing nieuwe bungalows 33 en 60

De vergaderstukken (bijlagen bij de agenda) zijn te vinden op de app onder Documenten >
Ledenvergaderingen > 2023 - BALV Urgente Zaken > Vergaderstukken
( https ://a p p.vve-e g e ls h oe k. o rgld oc u m e nte n/4 1 0 2 2 ).

Agenda en notulen

L. Openen vergadering

2. Vaststellen aantal aanwezige stemmen, vaststellen agenda

3. Benoeming stemcommissie

4. Stempunt 1: Juridische bijstand ten behoeve van handhaving. De VvE dient handhavend tegen
permanente bewoning op te gaan optreden. De administrateur heeft een voorstel ingediend
voor toestemming om daarvoor juridische bijstand in te inschakelen. Het inschakelen van
juridische bijstand omvat hier ook het starten van juridische procedures. Er is een verzoek tot
juridische bijstand neergelegd bij de rechtsbijstandsverzekering, maar ook zonder dekking
moet de VvE handhavend gaan optreden. Nu de administrateur niet langer in functie is, kan
de bevoegdheid om juridische bijstand in te mogen schakelen worden toegekend aan de

L - Export at 23-03-2023 by VvE-site



VvE Bungalowpark De Egelshoek I

toekomstige bestuurder zodra die daadwerkelijk door de vergadering benoemd is.
(stemopties: VOOR I TEGEN I BLANCO)

Uitslag stemming

Stempunt 1: 55 VOOR; 34 TEGEN; 3 BLANCO

5. Stempunt 2: Aanpassing gemeenschappelijk terrein bij speelvijver. De betonplaat bij de
speelvijver is verwijderd en de nu braakliggende grond rond de speelvijver moet worden
beplant. Bepaalde aspecten van de veiligheid van het terrein dienen te worden verbeterd, De
beheercommissie heeft hiervoor een voorstel ingediend (bijlage) en offertes ontvangen
(bijlagen). Gestemd zal worden over drie uitgaven uit de algemene resenre ten behoeve van:
a) Leveren en plaatsen hekwerk door Egelshoek park BV of een andere paÉij voor maximaal
€1.250 incl. BTW. (stemopties: VOOR I TEGEN I BLANCO); b) Noodzakelijke werkzaamheden
(stemopties: VOOR, vgs offeÉe Westerhof I VOOR, vgs offerte Hendriksen I TEGEN I BLANCO);
c) Beplanting omgeving zwembad (stemopties: VOOR, vgs offerte Westerhof IVOOR, vgs
offefte Hendriksen ITEGEN I BLANCO)

Uitslag stemming

Stempunt 2a:66 VOOR; 11 TEGEN; 15 BLANCO

Stempunt 2b: 6 VOOR (Offerte Hendriksen); 58 VOOR (Offerte Westerhof); 13 TEGEN; 15 BLANCO

Stempunt 2c: 4 VOOR (Offerte Hendriksen); 56 VOOR (Offerte Westerhof); 17 TEGEN; 15 BLANCO

6. Stempunt 3: Screening en aanpassing bouwreglement. ln 2OL7 is het huishoudelijk reglement
gescreend, het bouwreglement is toen buiten beschouwing gelaten. In het bouwreglement
staan regels die in strijd zijn met wettelijke bepalingen (de bouwcommissie ziet niet toe op
wettelijke eisen) en regels die voor ongelijkheid op het park zorgen. Het is van groot belang
dit reglement te laten screenen en aan te passen. Toestemming van de vergadering wordt
gevraagd om het bouwreglement te laten screenen en aanpassen voor een maximaal bedrag
van € 2.500. (stemopties: VOOR I TEGEN I BLANCO)

Uitslag stemming

Stempunt 3: 84 VOOR; 6 TEGEN; 2 BLANCO

7. Stempunt 4: Plaatsing nieuwe bungalows 33 en 60. Egelshoek Park BV vraagt toestemming
voor de plaatsing van twee nieuwe bungalows: a) bungalow 33 (stemopties: VOOR I TEGEN I

BLANCO); b) bungalow 60 (stemopties: VOOR ITEGEN I BLANCO)

Uitslag stemming

Stempunt 4a: 55 VOOR; 33 TEGEN; 4 BLANCO

2 - Export at 23-03-2023 by VvE-site



VvE Bungalowpark De Egelshoek I

Stempunt 4b: 55 VOOR; 33 TEGEN; 4 BLANCO

8, Rondvraag

9, Sluiting

Beslu itenlijst
L, De vergadering verleent toestemming om juridische bijstand ten behoeve van handhaving in te schakelen

(55 VOOR; 34 TEGEN; 3 BLANCO).

2. Ten behoeve van de aanpassing van het gemeenschappelijk terreín rond de speelvijver is aangenomen a)
het voorstel voor het leveren en plaatsen hekwerk door Egelshoek park BV of een andere partij voor
maximaal €1,250 incl. BTW (66 VOOR; ll TEGEN; 15 BLANCO)

3. Ten behoeve van de aanpassing van het gemeenschappelijk terrein rond de speelvijver is aangenomen b)
het voorstel om voor de aanpassing noodzakelijke werkzaamheden uit te voeren. Gekozen is voor de
offerte van de firma Westerhof (6 VOOR Offerte Hendriksen; 58 VOOR Offerte Westerhof; L3 TEGEN; 15
BLANCO)

4. Ten behoeve van de aanpassing van het gemeenschappelijk terrein rond de speelvijver is aangenomen c)
het voorstel om de beplanting uit te laten voeren door de firma Westerhof volgens offerte (4 VOOR
Offerte Hendriksen; 56 VOOR Offerte Westerhof; 17 TEGEN; 15 BLANCO)

5, De vergadering verleent toestemming om het Bouwreglement te laten screenen en aan te passen voor
een maximaal bedrag van €2.500 (84 VOOR; 6 TEGEN; 2 BLANCO)

6. De vergadering verleent toestemming voo de plaatsing van een nieuwe bungalow door Egelshoek Park
BV op perceel 33 volgens de aan de vergadering vorgelegde maatvoering (zie tekening
https://app.vve-egelshoek.org/documenten/document/211.751) (55 VOOR; 33 TEGEN; 4 BLANCO)

7. De vergadering verleent toestemming voor de plaatsing van een nieuwe bungalow door Egelshoek Park
BV op perceel 60 volgens de aan de vergadering voorgelegde maatvoering (zie tekening
https://app.vve-egelshoek,org/documenten/documenV2ll752\ (55 VOOR; 33 TEGEN; 4 BLANCO)

3 - Export at 23-03-2023 by VvE-site



Presentielijst
Aanwezig: 37 van 47 (92 van 102 stemmen 90.20o/")

Graaf Floris V weg 32 (bv) (55/102)
Directie Egelshoek Park BV

Graaf Floris V weg 32 10 (LlLOzl
H.M. Le Conrte - Wennekes

Graaf Floris V weg 32 L2 (LlLO2l
C.H. de Berg

Graaf Floris V weg 32 22 (LlLO2l
H. Elgersma

Graaf Floris V weg 32 23 (1/102)
M.C.J. van Vliet

Graaf Floris V weg 32 24 (1/102)
F.M.A. Janssen

Graaf Floris V weg 32 2l (LlLOzl
T. Kros - vd Meil / Marianne KRO's-van der Meij

Graaf Floris V weg 32 30 (1/102)
H.J. van Breugel / Paula van Breugel

Graaf Floris V weg 32 32 (llL02l
R. Simalambo

Graaf Floris V weg 32 34 (1/102)
Katelijn de Vreede / Ria de Vreede - van Os

Graaf Floris V weg 32 36 (1/102)
Ad Wennekes

Graaf Floris V weg 32 38 (1/102)
Mirjam Schomaker en Ruud Bos

Graaf Floris V weg 32 38b lllL0zl
A.H,W. Geurts

Graaf Floris V weg 32 38a (LlLOzl
A.T.C. Schoordijk

Graaf Floris V weg 32 39 (LlLO2l
B. van ïricht / Lex van Tricht

Graaf Floris V weg 32 40 (1/102)
J.E. Gótz - Kehrer

Graaf Floris V weg 32 4L (1/102)
A. Koetsier-Vos

Graaf Floris V weg 32 42 (LlL02l
T. van Schuppen

VvE Bungalowpark De Egelshoek I

Aanwezig

Aa nwezi g { l','1 ; l h I i 1 r li q z:f ty: ;tr<:v cn ; ;.r r ; lr rJ,lY c l n I i< c; i

Aa nwezig { M a i. I li q i nq a fq er,; eve rr a a n l'. l'.,1.À. j ;r irssrr }

Niet aanwezig

Aanwezig

Aanwezig

Aanwezig íli;lac htiq i nq .rígegei,'en a an lllhPenqr:l )

Aanwezig

Aanwezig

Aanwezig {lt4ar:hl"iqinq aíqer;even aan i3ol:rFe nqel)

Aanwezig

Aanwezig

Aa n wezi g í 14 i] í: h ti.J i 1r íj a ig eq *ve n e.r n ! a r.J I a v.l n 3 re r.; t1 e I )

Aanwezig {iVa;hliqtnq aÍqeqeven aan laulavan 3re uqe!}

Aanwezig 1l"l;r hlrqinrr afgegevr:ir *an lexvan frir-hli

Aanwezig i Machliq i riq aÍqeqeven a an J;r.q,; eíi rreli rediur)

Niet aanwezig
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Graaf Floris V weg 32 43 (LlLOzl
.lan W. Cirkel /Jos Cirkel

Graaf Floris V weg 32 44 (LlLOzl
Jan W. Cirkel/Jos Cirkel

Graaf Floris V weg 32 45 (LlLOzl
Jacqueline Bredius / Bob Pengel

Graaf Floris V weg 32 46 (1/102)
M.J.W. Schróder

Graaf Floris V weg 32 47 (LlLO2l
D.M. Akkerman

Graaf Floris V weg 32 49 (LlLO2l
j. Bal - van Dongen

Graaf Floris V weg 32 50 (1/102)
R.E.H. Hoefste

Graaf Floris V weg 32 51 (LlLO2l
J.H. Bal

Graaf Floris V weg 32 52 (LlLO2l
Martin Palte

Graaf Floris V weg 32 53 (1/102)
Margot Grant

Graaf Floris V weg 32 54 (1/102)
N.J. van Drie en P.H. Koers

Graaf Floris V weg 32 55 (LlLOzl
ïon en Thea Dekker - van Hees

Graaf Floris V weg 32 56 (1/102)
D. van de Weerd

Graaf Floris V weg 32 57 (1/102)
Merel Diks

Graaf Floris V weg 32 62 (Lll02l
B.H.A, Keijzer-Coenen

Graaf Floris V weg 32 64 (LlLO2l
M.H. Schouten

Graaf Floris V weg 32 84 (LlLOzl
K.M. Leibbrandt

Graaf Floris V weg 32 88 (2lL0zl
Lily Beije /J.H. Beije

Graaf Floris V weg 32 90 (LlLOzl
A. Corporaal

VvE Bungalowpark De Egelshoek I

Aanwezig

Aanwezig

Aanwezig

Aanwezig iMarlrliQrnq aÍgc1;eve n ;;rn t}:blenr;el)

Niet aanwezig

Aa nwezi g { l\'rl a chtirj i r: q a fg e:;nve n a l n j ar q u r:l i iic 3 rcd í u : )

Niet aanwezig

Aanwezig i Mar"lrli g i nq a fgegeven aan Jai-qr'lel inellrerl i r:s )

Aanwezig

Aanwezig { ivlachli ging aigeqer.ren aan i",iarl inPa ll e)

Niet aanwezig

Niet aanwezig

Niet aanwezig

Niet aanwezig

Aanwezig {it4ar"hliqinq al'gegeven aan KellyKeij:er;

Aanwezig

Aanwezig

Aanwezig
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Graaf Floris V weg 32 95 (llL0zl
M. C, (Ria )Smit

Graaf Floris V weg 32 99 (LlLO2l
K. van den Born

Graaf Floris V weg 32 LO4 (LlLO2l
BergBerg BV

Graaf Floris V weg 32 105 (LlLO2l
David Lander I Line Lander

Graaf Floris V weg 32 l0g (LlLO2l
Margreet en Tim ïimmermans

Graaf Floris V weg 32 111 (LlLO2l
Y. Duiveman

Graaf Floris V weg 32 113 lllL0zl
llona Nagtegaal

Graaf Floris V weg 32114 (LlLOzl
J.C. Warnaar

Graaf Floris V weg 32 115 lLlLOzl
F,M.A, Janssen

Graaf Floris V weg 32 116 lLlLO2l
Rolf en Derk Schreuder Boltendal

VvE Bungalowpark De Egelshoek I

Aanwezig

Niet aanwezig

Niet aanwezig

Aanwezig

Aanwezig

Aanwezig

Aanwezig { l,4achliqi nq ;ríqeqeven a':n EcbPerrr2 el I

Aanwezig

Aanwezig

Aanwezig
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Bent u op zoek naar (tiidelijke) woonruimte voor een langere period€. Bekijk dan hier onze tarieven.
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Een huurperiode van minitnáal I aàne€ng€sloten weken valt onder langverhuur. U ontr/angt dan peÍ peÍiode van 4 wêkÊn een factuur. Voor ingang
van de eerste huurpêÍiode dienen ook de borg en de eênmalige eindschoonrnaak betaald te worden.

Bungalow tvpes

Étctutieft RescrueÍint$oibn (c 45roo), dc kosbn ven clehricititg- cnJof gawaràruik voor vedkhting cn wmarmingS eindschoonmaak
(verplicl*|' ratsveóruil mat blibehorande zuivcringrheffng en lokah heffingan. Dr bory ls gallik aan de huurp{ir vaa ll *eien
omdat wij Íecrêatiewoningen verhuren willen wij u vooraf mededelen dat langerveótijf mogelijk is. maar dat u géén huurcontract ont\,"dngt. Het
betreffen steeds losse boekingen, permanente bewoning is namelijk in strijd me{ het b€stëmmingsplan. vooÍdeel hiervan is dat wij heel Ílexibel zijn
met het inplannen. Na de minimumperiodevan 8 weken kunt u in overleg uw boekingverlengen met een door u geurenste periode. Dit kan
bijvooóeeld een weekend, week of 4 weken zijn. Het huurbedrag is dan evenredig aan de periode die u boekr

lndien em huurperiode een overlappingsperiode heeftvan oÍ naar het hoogseizoen zal de huurprijs naar rato rvorden berekend.

wij íaden u aan een afspraak te maken om de bungalows van tevoren te b€zichtigen en de mogelljkheden met ons te bespreken. U kunt ons tíjdens
kantooruren bereiken via: o-39:577Jgeg
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Agenda BALV 30-11-2022
VvE Bungalowpark de Egelshoek I

Graaf Floris V weg 32

3739 NB Hollandsche Rading

Datum: woensdag 30 november 2022
Tijd: 12.00 tot 14.00 u

Locatie: Restaurant De Egelshoek

Agenda
1. Opening vergadering
2. Vaststellen aantal aanwezige stemmen, vaststellen agenda
3. Permanente bewoning
4. Continuatie bestuursondersteuning
5. Sluiten vergadering

Toelichting

Agendapunt 3

De administrateur heeft in de afgelopen tijd een aantal eigenaren een waarschuwingsbrief laten sturen omdat zij
recreatiewoningen permanent bewonen, in strijd met de in de splitsingsakte in artikel 9, eerste lid, opgenomen
bestemming. Het permanent bewonen is zowel in strijd met de splitsingsakte als in strijd met het door de
gemeente vastgestelde bestemmingsplan.

ln een handhavingszaak die heeft gespeeld op Chaletpark Floris V is gebleken dat de gemeente handhavend
optreedt tegen gebruik van recreatiewoningen in Hollandsche Rading als er een handhavingsveaoek ligt en in
ieder geval dat geen sprake is of zal zijn van gedogen of legaliseren. Wat betreft de regeling in het
bestemmingsplan is er geen onderscheid tussen de recreatiewoningen op het Chaletpark en de
recreatiewoningen van Bungalowpark De Egelshoek. Hoewel de gemeente niet actief handhaaft, is dat wel iets
waar rekening mee gehouden moet worden, omdat ook de VvE kan worden aangemerkt als overtreder en dus
geconfronteerd kan worden met sancties als dwangsommen. Wat betreft overtreding van een bestemmingsplan
is geen sprake van verjaring, zodat de gemeente ook na een lange periode van stilzitten alsnog kan gaan
optreden. Omdat Egelshoek door de provincie wordt aangemerkt als een park waar legalisering van permanente
bewoning onwenselijk is zal er rekening mee gehouden moeten worden dat vroeger of later handhaving
plaatsvindt.

De waarschuwingsbrieven houden in dat de vergadering nu de mogelijkheid heeft boetes op te leggen en
eventuele andere maatregelen te treffen. Wat betreft het bestuur gebeurt dat nu nog niet meteen, maar proberen
we te komen tot een redelijke wijze van beëindiging van deze woonsituaties.

Bij de vergadering zal aanwezig ztjn mr. drs. Joost Rutteman van Habitat Advocaten die die door het bestuur in

deze kwestie is ingeschakeld.

Agendapunt 4

Gesproken zal worden over de wensen en behoeften van de administrateur betreffende bestuursondersteuning
in 2O23 en verder.



VvE Bungalowpark De Egelshoek I

Bijzondere Algemene Ledenvergaderi ng
Vergaderdatum: 30-LL-2 022 om 12:00:00

Agenda en notulen

1, Openen vergadering

De voorzitter, de heer Van Harderwijk (Egelshoek Park BV, 54 bungalows), opent om 12.05 uur de
vergadering en heet de aanwezigen welkom, De vergadering wordt genotuleerd door een externe
notulist en er wordt een geluidsopname gemaakt in verband met de uitwerking van het verslag. Hij

vraagt de vergadering of hier bezwaar tegen is. Vastgesteld wordt dat er geen bezwaren zijn, De
notulen worden gedeeld met de leden.

De heer mr. drs. Rutteman van Habitat Advocaten en mevrouw mr. Jansen van AMS advocaten zijn
aanwezig bij de vergadering en zullen desgevraagd het woord voeren bij agendapunt 3.

De voorzitter was niet aanwezig bij het live gedeelte van de vorige vergadering op 11 november
2022.Deze vergadering zou geheeldigitaalworden gehouden; pas op het laatste moment is een
videodeel ingelast . Daarmee was geen rekening gehouden in zijn agenda.

2, Vaststellen aantal aanwezige stemmen, vaststellen agenda

De heer Palte geeft aan de rondvraag te missen op de agenda. De voorzitter voegt de rondvraag als
punt 4b toe aan de agenda waarna deze wordt vastgesteld.

Erzijn94 van de 102 stemmen aanwezig dan welvertegenwoordigd waarmee besluiten genomen op
deze vergadering rechtsgeldig zijn,

3, Permanente bewoning

De voorzitter licht toe dat er tijdens deze vergadering niet wordt gestemd over permanente bewoning
op Bungalowpark de Egelshoek l. Het doel van deze bijzondere ledenvergadering is om met elkaar tot
een vergelijk te komen over hoe in de toekomst met permanente bewoning wordt omgegaan,
ln opdracht van de administrateur heeft een aantal eigenaren een waarschuwingsbrief ontvangen in

verband met het permanent bewonen van recreatiewoningen, Dat is in strijd met de in de
splitsingsakte in artikel 9, eerste lid, opgenomen bestemming. Het permanent bewonen is zowel in

strijd met de splitsingsakte als in strijd met het door de gemeente vastgestelde bestemmingsplan.
Een aantal leden heeft zich ingeschreven en heeft geen andere woon- of verblijfplaats buiten het
park, Dit is middels de brief van de heer mr. drs. Rutteman aanhangig gemaakt.
De heer Palte laat weten niet op de hoogte te zijn van de inhoud van de waarschuwingsbrief die aan
een aantal leden is gezonden. De voorzitter licht toe dat de VvE brieven mag sturen aan individuele
leden en deze niet met de andere leden hoeft te delen, De heer Palte is van mening dat een kopie
van betreffende brief op zijn minst aan de agenda had kunnen worden toegevoegd.
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Er wordt gevraagd waar het vermoeden van permanente bewoning op is gebaseerd en waarom aan
een specifiek aantal leden een waarschuwingsbrief is gestuurd, De voorzitter legt uit dat er
permanente bewoning vermoed wordt als een bewoner niet op een ander adres staat ingeschreven
en geen andere woon- of verblijfplaats heeft.
De heer mr. drs, Rutteman van Habitat Advocaten stelt zich voor aan de vergadering,
De heer Schoordijk vraagt of er wel 365 dagen op het park mag worden verbleven als men elders
staat ingeschreven en de waarschuwingsbrief dan niet van toepassing is. De heer mr. drs, Rutteman
licht toe dat permanente bewoning feitelijk zegt dat het om het hoofdverblijf gaat, Ontvangst van
post, correspondentie, uitkering of stembiljet wijst op permanente bewoning. Als men er 365 dagen
per jaar woont, is men permanent aanwezig, Het is geen criterium dat hard is gedefinieerd. ln het
bestemmingsplan dat geldt voor bungalowpark de Egelshoek I is permanent wonen gedefinieerd als
het hebben van het hoofdverblijf, Een inschrijving bij de gemeente is een aanwijzing voor een
hoofdverblijf in combinatie met bewoning,
De heer Schoordijk geeft aan dat hij er bij aankoop op werd gewezen dat inschrijven bij de gemeente
niet mocht maar dat hij er wel 365 dagen per jaar mag recreëren, De heer mr. drs. Rutteman licht toe
dat het ook voorkomt dat men zich elders inschrijft maar op een adres waar eigenlijk niet kan worden
gewoond, Er is geen harde grens maar 365 dagen per jaar is permanente bewoning. De voorzitter
vult aan dat 365 dagen recreëren iets anders is dan 365 dagen verblijven.
Mevrouw mr. Jansen vraagt over welke wet wordt gesproken.
De heer mr. drs, Rutteman verwijst naar het bestemmingsplan en de bestemming recreatie.
De heer Pengel vraagt zich af waarom de huurders van Egelshoek Park BV zich wel kunnen
inschrijven bij de gemeente en toestemming wordt gegeven voor permanente bewoning. De
voorzitter licht toe dat Egelshoek Park BV niet toestaat dat mensen zich permanent vestigen en
alleen onder recronvoorwaarden woningen verhuurd. De recronvoorwaarden staan voor verhuur van
recreatief onroerend goed en dit is bij wet toegestaan op een recreatief park.
De heer Pengel vraagt of de huurders van Egelshoek park BV ook permanente bewoners zijn als zij
zich inschrijven bij de gemeente. De heer mr. drs. Rutteman kan deze vraag niet beantwoorden. De

voorzitter vult aan dat het relevant is of iemand permanent woont of onder recronvoorwaarden met
een opzegtermijn per 4 weken huurt. Dit is per definitie, ook wettelijk, geen permanente bewoning. Er

is geen selectief beleid maar een verschil tussen permanent vestigen of onder recronvoorwaarden
huren.
Mevrouw mr. Jansen heeft begrepen dat er bungalows worden verhuurd aan o.a. arbeidsmigranten.
Zij stelt dat deze huurders dan toch een hoofdverblijf hebben en zich inschrijven. Volgens de
aangegeven maatstaven valt dit betreffende de duur van het verblijf ook onder permanente
bewoning. De voorzitter legt uit dat zolang verhuurd wordt onder recronvoorwaarden, hier geen
sprake van is. Er worden contracten getekend die steeds opzegbaar zijn, De recronvoorwaarden
bepalen dat het geen permanente bewoning kan zijn. Dat zijn huurders zich inschrijven en tijdelijk
een hoofdverblijf hebben, doet hier niets aan af.
Vanuit de zaal wordt verzocht om een antwoord van de heer mr. drs. Rutteman,
Hij licht toe dat de kern van de zaak is of men een hoofdverblijf heeft, dus permanent, en dat is iets
anders dan kortdurend. De recronvoorwaarden zijn kortdurend. Vanuit de vergadering wordt
aangegeven dat huurders van Egelshoek park BV vaak op basis van opeenvolgende contracten jaren
op het park verblijven. De heer mr. drs. Rutteman licht toe dat het verschil is of het permanente
bewoning wordt of niet. De recronvoorwaarden houden in dat het niet gezien wordt als een woning en
er geen huurbescherming is,

Mevrouw Timmermans geeft aan dat één van de criteria een inschrijving bij de gemeente is en zij
vraagt zich af hoe de gemeente aan die wetenschap komt? De voorzitter licht toe dat vanaf het
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moment van inschrijving de post op het bungalowpark de Egelshoek I binnenkomt op basis van
permanente inschrijving.
Mevrouw mr. jansen vraag hoe de VvE heeft bepaald welke eigenaren een waarschuwingsbrief
kregen over permante bewoning? De voorzitter meldt dat er geen selectie is gemaakt maar daar
waar het vermoeden bestond van permanente bewoning. Mevrouw mr. Jansen vraagt waardoor dat
vermoeden is ontstaan?
De heer mr. drs. Rutteman antwoordt dat een aantal leden zelf heeft aangegeven om permanent op
bungalowpark de Egelshoek I te gaan wonen. De administrateur heeft laten weten dat dit niet is

toegestaan. Dat heeft de VvE er toe gebracht om een onderzoek te gaan uitvoeren waarbij gegevens
gebruikt zijn waar de VvE over beschikt naast de waarnemingen. Op basis daarvan is tot een selectie
gekomen.

Vanuit de vergadering wordt aangegeven dat de VvE is vertegenwoordigd door een administrateur
die tevens het bestuur vormt. Mevrouw Schilstra woont in Engeland en is niet zichtbaar op het park.

De vraag is hoe de VvE permanente bewoning heeft geconstateerd? De heer mr. drs, Rutteman laat
weten dat de VvE anderen mag inschakelen, De VvE wordt vertegenwoordigd door het bestuur en het
bestuur voert uit. Het bestuur is vrij om zich te laten bij staan bij het beheer,
De heer Palte vraagt zich af wat de inhoud is van de waarschuwingsbrief. De heer mr. drs. Rutteman
licht toe dat er een brief is gestuurd waarbij de VvE stelt dat er mogelijk een oveftreding is, de VvE

heeft een onderbouwd vermoeden. Degenen die de brief hebben ontvangen kunnen deze

beantwoorden of de brief terugsturen onder vermelding niet permanent op het park te wonen. Het
betreft een waarschuwingsbrief en het bestuur kan geen boetes opleggen, de ALV kan vervolgens wel
boetes opleggen.
Vanuit de vergadering wordt aangegeven dat sommige leden 20 jaar op het Bungalowpark de
Egelshoek I wonen en dat er een gedoogbeleid was. Er is nu bij een aantal leden na ontvangst van de
brief totale paniek ontstaan en dat heeft voor veel onrust gezorgd,

De voorzitter licht toe dat hij een recreatiepark heeft gekocht en niet op de hoogte was van
permanente bewoning. De provincie heeft onderzoek gedaan en heeft de afgelopen jaren een aantal
plekken aangewezen waar permanente bewoning mogelijk wordt gedoogd. Daarbij is bungalowpark
Egelshoek I aangewezen als niet geschikt voor permanente bewoning omdat het vlakbij een

kwetsbaar natuurgebied ligt en de provincie daar een uitspraak over heeft gedaan, De gemeente en

de provincie willen voorkomen dat recreatieparken afglijden naar situaties met permanente bewoning
en op basis daarvan heeft hij het park overgenomen. Op een park waar permanent wordt gewoond is
de sfeer anders is dan op een recreatiepark.
De heer Pengel merkt op dat de voorzitter eigenaar is van een aantal bungalows en percelen op het
VvE terrein maar geen eigenaar is van Bungalowpark de Egelshoek.
De heer Wennekes geeft aan dat het recreatiepark in twee onderdelen is verdeeld, een VvE deel en

een BV deel, De VvE valt onder het regime van de ALV, mevrouw Schilstra is bestuurder, de ALV

wordt voorgezeten door een voorzitter die als taak heeft het leiden van de vergadering, Het lijkt er nu

op dat de voorzitter zich voordoet als de eigenaar van bungalowpark de Egelshoek. Het is vreemd dat
de voorzitter van de vergadering de antwoorden geeft die eigenlijk door mevrouw Schilstra moeten
worden gegeven als bestuurder. De voorzitter legt uit dat mevrouw Schilstra iemand heeft
meegenomen die haar bijstaat, De rol van de voorzitter houdt niet in dat hij alle vragen beantwoord
tenzij dit vanuit zijn rol als eigenaar van Egelshoek Park BV is. Hij spreekt niet over Bungalowpark de
Egelshoek als zijn bezit, Hij is toegetreden als de exploitant van de verhuurbare woningen op het
park.

De heer mr. drs, Rutteman spreekt nu namens de VvE. De VvE heeft hem gevraagd om

waarschuwingsbrieven te sturen. Nadat hierover onrust ontstond is besloten om een BALV bijeen te
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roepen die niet besluitvormend is om alle leden in de gelegenheid te stellen om hierover te speken.
Het is duidelijk dat er verschillende belangen zijn en er anders over wordt gedacht. De heer mr. drs.
Rutteman treeft ook op als advocaat voor Egelshoek Park BV. Weliswaar niet voor de BV als eigenaar
van de woningen in de VvE maar wel voor de BV in andere kwesties. Hij staat dicht bij de groot
eigenaar en er is vanuit de vergadering twijfel geuit of het een goede combinatie is om ook namens
de VvE op te treden. Het is ook mogelijk dat hij louter als advocaat van de BV optreedt van de
grooteigenaar maar omdat hij de waarschuwingsbrieven heeft gestuurd licht hij toe hoe de VvE tot dit
optreden heeft kunnen komen, Als de vergadering er bezwaar tegen heeft dat hij alsnog namens de
VvE spreekt, zal hij daarmee stoppen,
Mevrouw mr. Jansen geeft aan hier bezwaar tegen te hebben. Omdat een advocaat een onpartijdige
rol moet hebben en het belang van de VvE is niet altijd op één lijn met de BV.Zij is van mening dat
de heer mr. drs. Rutteman als advocaat optreedt voor de BV maar voor de VvE er een andere
advocaat moet zijn of geen, Als hij aangeeft geen advocaat meer van de VvE te zijn dan is er ook een
besluit dat de VvE die hem heeft benoemd. Als de heer mr. drs, Rutteman zich terugtrekt kan hij ook
geen vragen meer beantwoorden die gericht zijn aan de VvE .

Mw. Timmermans meldt dat zij een waarschuwingsbrief heeft ontvangen maar dat dit in haar ogen
meer een "blafbrief" is, Zij vraagt zich af wat het doel van de vergadering is?

De voorzitter licht toe dat het doel van de vergadering is om permanente bewoning bespreekbaar te
maken en hier een einde aan te maken en op welke wijze hierover met elkaar tot een vergelijk kan
worden gekomen. ln geval er niet met elkaar tot een oplossing wordt gekomen dan wordt na deze
vergadering een ALV uitgeroepen met als stempunt het beëindigen van permanente bewoning.
De heer Pengel merkt op dat de voorzitter de vragen in eerste instantie namens de administrateur
beantwoorde maar daarna is overgegaan naar de rol van groot eigenaar. Hij wil weten oÍ de voorzitter
als administrateur of als groot eigenaar sprak? Tevens geeft hij aan dat hij het moeilijk vindt om
zonder enige informatie over dit onderwerp te spreken. Hij vraagt de voorzitter wat zijn plannen zijn
behalve door aan te geven dat er een ALV wordt uitgeschreven en hij als grooteigenaar voor stemt.
De voorzitter kan zich voorstellen dat op de vergadering tot een vergelijk wordt gekomen om binnen
een bepaalde tijd de permanente bewoning te beëindigen. Dan hebben de leden de gelegenheid om
de woning te verkopen of om als recreatiewoning aan te houden of op zoek te gaan naar een andere
plek met een permanente woon- en verblijfplaats.
Het is bekend dat een aantal mensen een grote invloed uitoefenen op de sfeer van het park en met
name ten aanzien van zijn medewerkers. Als men bewust permanent op een plek gaat wonen
waarvan bekend is dat dit niet is toegestaan volgens het bestemmingsplan en splitsingsakte, kan
men hierop worden aangesproken.
Vanuit de vergadering wordt aangegeven dat niet iedereen een slechte sfeer ervaart die bepaald
wordt door een aantal mensen.
Mevrouw mr. Jansen vraagt zich af waar dit nu precies over gaat? De voorzitter geeft aan dat de sfeer
op het park niet het onderwerp is van de vergadering.
Mevrouw mr. Jansen vraagt wanneer de wens is ontstaan om tegen de permanente bewoning
handhavend op te treden? De voorzitter laat weten dat hij er na de overname in augustus 2020 mee
werd geconfronteerd dat er permanent wordt gewoond op het park.
Mevrouw Lander refereert aan de woorden van de voorzitter toen hij het park overnam, Toen heeft hij
gezegd dat hij graag de harmonie op het park wilde behouden en dat er fijn kan worden gerecreëerd.
Zijvraagl zich af of deze wijze van aanpak bijdraagt aan meer harmonie en een betere sfeer op het
park. De voorzitter vindt dit een valide vraag en geeft aan het belangrijk te vinden dat de sfeer en de
uitstraling van het park verbetert maar dat staat los van de vraag over permanente bewoning. De
gemeente heeft geen gedoogbeleid en heeft op het naburige park gehandhaafd,
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Vanuit de vergadering wordt voorgesteld om permanente bewoning te beëindigen op het moment dat
de gemeente gaat handhaven. De voorzitter concludeert dat dit een voorstel kan zijn, Over de termijn
kan met elkaar worden gesproken om tot een vergelijk te komen.
Vanuit de vergadering wordt gevraagd of het standpunt van de groot eigenaar als volgt kan worden
samengevat: de groot eigenaar wil permanente bewoning beêindigen en aan de vergadering de keus

of dat goedschiks of kwaadschiks wordt gedaan.
De heer mr. drs, Rutteman licht toe dat het uiteindelijk de VvE is die beslist maar het is een feit dat er
binnen de VvE een grooteigenaar is met een meerderheid van stemmen, De grooteigenaar kan de
VvE vragen om handhavend op te treden en dan moet de VvE hier gehoor aan geven, De genomen

besluiten kunnen aangevochten worden,
Vanuit de vergadering wordt de voorzitter als groot eigenaar om een samenvatting gevraagd.
De voorzitter licht toe dat hij permanente bewoning wil beëindigen. ln de splitsingsakte zijn zaken
vastgelegd. Dat kan goed of kwaadschiks worden genoemd, Hij wil eerst met elkaar afstemmen hoe

op een prettige wijze de permanente bewoning kan worden beëindigd door met elkaar tot een
vergelijk te komen. Hij vraagt de VvE nu niet om te handhaven en in geval van permanente bewoning
boetes op te leggen.
Vanuit de vergadering wordt gevraagd of het zin heeft dat de VvE met een voorstel komt waarbij de
kans bestaat dat dit niet wordt opgevolgd of is het handiger dat de grooteigenaar met een voorstel
komt?
De voorzitter laat weten niet van plan te zijn om op een radicale manier boetes op te leggen, Hij wil
op een prettige wijze met elkaar tot een vergelijk komen. De VvE kan zelf ook met een voorstel
komen als daarin het beëindigen van permanente bewoning in ieder geval in vastgelegd is. Het kan

daarbij in zijn optiek niet zo zijn dat er situatie ontstaat waarbij permanente bewoning jarenlang
wordt gedoogd.

Vanuit de vergadering wordt opgemerkt dat permanent wonen op grond van de splitsingsakte niet is
toegestaan en voor bestaande situaties voorgesteld, dat bij verkoop van een woning door een lid dat
nu permanent in een recreatíewoning woont, aan de nieuwe eigenaar duidelijk kan worden gemaakt
dat permanente bewoning niet is toegestaan en dat het verbod door de VvE ook zal worden
gehandhaafd, Aan het permanent wonen dat nu plaatsvindt door de huidige eigenaren wordt echter
geen termijn verbonden,
Mevrouw mr. Jansen laat weten dat de gemeente optreedt naar de eigenaren en vraagt zich af wat dit
uitmaakt voor de VvE, De voorzitter stelt dat ook de VvE last dreigt te krijgen van dwangsommen als
hier niet tegen permanente bewoning wordt opgetreden maar dat is volgens haar niet het geval

omdat de VvE het niet in haar macht heeft, zoals een eigenaar dat wel heeft, om een einde te maken
aan permanente bewoning. Jurisprudentie wijst uit dat de VvE niet de partij is die door de gemeente
zou moeten worden aangeschreven, dat zijn de eigenaren zelf,
De voorzitter laat weten dat de gemeente op het naburig park handhavend heeft opgetreden en

dwangsommen heeft opgelegd aan een persoon maar daar is geen sprake van een VvE.

De heer mr. drs, Rutteman licht toe dat de VvE in feite de juridisch eigenaar van Bungalowpark de
Egelshoek I is, de grond en de gebouwen is van de VvE.

Mevrouw mr. Jansen bestrijdt dit omdat in de wet staat dat de eigenaren gezamenlijk eigenaar zijn en

de VvE beheerd. De VvE kan nooit worden gezien als de eigenaar.
De voorzitter wil aan het voorstel dat gedaan is om de permanente bewoning te beëindigen een
termijn verbinden en zou graag eerst van de vergadering willen weten wat dan redelijk is. Hij heeft
notie genomen van het voorliggende voorstel: dat bij verkoop van een woning die permanent wordt
bewoond of als de bewoning eindigt dooroverlijden van de eigenaar, aan de nieuwe eigenaar duidelijk
wordt gemaakt dat permanente bewoning niet is toegestaan, waarbij aan het bewonen door degenen
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die dat nu al doen geen termijn wordt verbonden,
Vanuit de vergadering wordt aangegeven dat met het versturen van de waarschuwingsbrief een
verkeerde start is gemaakt. Daarmee is een sfeer gecreëerd dat nu tegenover elkaar wordt gestaan
en er veel onrust is. De voorzitter laat weten daar een ander beeld van te hebben.
Tevens wordt vanuit de vergadering aangegeven dat er een probleem is dat door niemand anders
wordt geconstateerd dan door de voorzitter. De voorzitter is het daar niet mee eens en denkt dat er
ook andere geluiden zijn.
Gevraagd wordt of alle leden van de VvE een afschrift van de waarschuwingsbrief ter kennisname
mogen ontvangen, Afgesproken wordt dat de brieven geanonimiseerd zullen worden verstrekt.
Mevrouw mr. Jansen vraag wat nu het concrete voorstel is? De voorzitter beraadt zich op het voorstel
zoals dat in de vergadering is gedaan en er zal zo spoedig mogelijk een nieuwe datum worden
vastgesteld om het voorstel te bespreken en om wel of niet tot een vergelijk te komen. Er liggen op
de volgende vergadering dan twee voorstellen voor, namelijk een voorstelvanuit de vergadering door
andere leden dan de grooteigenaar en de voorzitter legt als grooteigenaar ook een voorstel neer,
Aan mevrouw Schilstra wordt gevraagd waarom de VvE ervoor heeft gekozen om de heer mr. drs.
Rutteman en zijn kantoor als advocaat te kiezen en niet is gekozen voor VvE belang. De VvE is lid van
VvE belang en betaalt voor juridische ondersteuning, Mevrouw Schilstra licht toe dat voor het
basispakket bij VvE belang wordt betaald en dat op basis daarvan maar een beperkte hoeveelheid
juridisch advies wordt gegeven, De tijd die daarvoor stond is al opgebruikt, Er zijn ook bij VvE belang
kosten verbonden aan extra juridisch advies.

4. Continuatie bestuursondersteuning

Mevrouw Schilstra licht toe dat het bestuur van deze VvE haar veel tijd kost. Zij wil de
bestuursondersteuning graag uitbesteden en zal een offerte opvragen bij een administratiekantoor
voor het voeren van het financiële en administratieve bestuur per L januari 2023. De voorzitter geeft
aan dat de administrateur zelf haar ondersteuning kan kiezen binnen een bepaalde bandbreedte, Hier
is begrotingsruimte voor.

Vanuit de vergadering wordt aangegeven dat het jammer is dat het mandaat van de bouwcommissie
en de ondersteuning door de bouwcommissie op deze wijze wordt opgeheven, Volgens mevrouw
Schilstra heeft het mandaat van de bouwcommissie nooit bestaan. De ALV heeft de bouwcommissie
ingesteld als adviserend orgaan en zij heeft geen adviezen ontvangen. De voorzitter licht toe dat het
hoogste orgaan binnen de VvE de ALV is, Bouwplannen moeten aan de ALV worden voorgelegd en de
ALV beslist. Het feit dat er een bouwcommissie is, is niet relevant met betrekking tot de
splitsingsakte. Er worden geen regels overtreden. ln het verleden zijn een aantal zaken door de
bouwcommissie goedgekeurd die in strijd waren met de splitsingsakte.

De heer Pengel geeft aan dat mevrouw Schilstra in haar statement een aantal zaken heeft
gesuggereerd en vraagt of zij deze ter vergadering wiltoelichten, Mevrouw Schilstra laat weten hier
nu niet op in te willen gaan. Vervolgens vraagt de heer Pengel of hij betreffende communicatie mag
delen. Mevrouw Schilstra geeft hier geen toestemming voor. De heer Pengel heeft mevrouw Schilstra
in zijn rol als penningmeester ondersteund en is van mening dat hij de plicht heeft om haar te wijzen
op zaken die zijns inziens niet juist zijn. De voorzitter geeft aan dat de heer Pengel ontheven is van
zijn zorgplicht door het beëindigen van de bestuursondersteuning op financieel vlak, Op de ALV wordt
de jaarrekening en de begroting behandeld en komt dit punt aan de orde,

Mevrouw mr. Jansen laat weten dat in het huishoudelijk reglement is opgenomen dat de
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administrateur zich in overleg met de ALV kan laten bijstaan om bijstand in te schakelen. Hier moet
wel een besluit over worden genomen, De voorzitter antwoordt dat er besloten mag worden tot
ondersteuning maar er is niet opgenomen door wie.

Er ontstaat een discussie over de kascommissie. Een van de leden vindt de botte manier waarop de
heer Pengel door de voorzitter wordt afgeserveerd schandalig. Hij heeft namelijk veel tijd besteedt
aan het mede op orde brengen van de administratie.

4b Rondvraag

Aangegeven wordt dat permanente bewoning ook voordelen kan hebben, bijvoorbeeld in geval van
lekkage bij een ander huisje, dan is het fijn dat er mensen zijn die dat opmerken en dat kunnen
oplossen.

De heer Palte, (lid van de kascommissie) geeft aan dat in de ALV van 14 mei is aangegeven dat op
korte termijn het verslag van de kascommissie aan de orde zou worden gesteld, De kascommissie
heeft het verslag aangeleverd maar dat is niet aan de vergadering doorgestuurd. De ALV moet nog
decharge verlenen aan de administrateur, Mevrouw Schilstra zegt het verslag van de kascommissie
na de vergadering te hebben ontvangen maar nog niet in de gelegenheid te zijn geweest om een
BALV over dit onderwerp bijeen te roepen. Afgesproken wordt om het verslag op de eerstvolgende
ALV te agenderen.

Aangegeven wordt dat in de ALV van L4 mei is toegezegd dat de stukken van nummer 62 aan de
leden zouden worden toegezonden en er op korte termijn in een BALV een uitspraak over zou worden
gedaan. Nu ligt er geen besluit van de ALV. Geconcludeerd wordt dat er afspraken gemaakt worden
en besluiten genomen die niet worden nagekomen, Mevrouw Schilstra licht toe er bij de eigenaar van
nummer 62 op aangedrongen te hebben om de stukken aan te leveren maar dat zij niets heeft
ontvangen, Dit is de reden waarom er geen BALV is georganiseerd, De voorzitter concludeert dat dit
nu geen onderwerp van gesprek is omdat dit punt niet is geagendeerd. Hij is hier zelf geen partij in en
is niet bekend met betreffende stukken. De dochter van mevrouw Keijzer - Coenen (nummer 62) laat
weten dat alle stukken zijn ingeleverd ten behoeve van de rechtszaak. Ter vergadering wordt
geciteerd uit de notulen van 14 mei 2022: "Voorzitter verzoekt de vergadering om tot stemming over
het bouwplan over te gaan, maar het blijkt uit opmerkingen uit de zaal dat het op grond van de
aangereikte informatie niet duidelijk is wat het bouwplan of de wijziging daarin is en waarover
gestemd moet worden. Bij dit klaarblijkelijk gebrek aan voldoende onderbouwing van het voorstel
stelt voorzitter voor om de besluitvorming over de aanbouw van de voorgestelde berging uit te
stellen tof een op zo kort mogelijke termijn te convoceren BALV"

Mevrouw Koers geeft aan dat de voorzitter bij overname van het park heeft aangegeven dat hij er
samen met de leden een mooi en groen park van wil maken. Er hangt nu een vervelende sfeer en zij
pleit ervoor om de communicatie met elkaar te verbeteren. Zij stelt voor om in gesprek te gaan om
het contact met de voorzitter en de BV te optimaliseren. De voorzitter neemt het aanbod aan.

Mevrouw Timmermans geeft aan dat de voorzitter vaak niet te bereiken is en zij hem graag
persoonlijk wil spreken, De voorzitter laat weten niet dagelijks op het park aanwezig te zijn en de
communicatie via de administratie van het parkmanagement loopt. Hij heeft inzicht in deze
communicatie. Mevrouw Timmermans laat weten dat de huidige gang van zaken veel weerstand
oproept en pleit voor een andere benadering,
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5. Sluiten vergadering

De voorzitter bedankt de leden voor hun komst en inbreng en sluit om 13.55 uur de vergadering,

Presentielijst
Aanwezig: 39 van 47 (94 van 102 stemmen 92.1.60/0)

Graaf Floris V weg 32 (bvl (55/102) 
^ .

Directie Egelshoek park aV Aanwezlg

Graaf Floris V weg 32 10 (Lll0zl
H.M. Le Conrte - Wennekes

Graaf Floris V weg 32 L2 (1/102)
C.H. de Berg

Graaf Floris V weg 32 22 (1/102)
H. Ëlgersma

Graaf Floris V weg 32 23 (1/102)
M.C.J, van Vliet

Graaf Floris V weg 32 24 (LlLO2l
F.M.A, Janssen

Graaf Floris V weg 32 27 (1/102)
T. Kros - vd Meij / Marianne KRO's-van der Meij

Graaf Floris V weg 32 30 (LlLO2l
H.J. van Breugel / Paula van Breugel

Graaf Floris V weg 32 32 (LlLO2l
R. Simalambo

Graaf Floris V weg 32 34 (1/102)
Katelijn de Vreede / Ria de Vreede - van Os

Graaf Floris V weg 32 36 (1/102)
Ad Wennekes

Graaf Floris V weg 32 38 (1/102)
M.C. Schomaker

Graaf Floris V weg 32 38b (LlLO2l
A.H.W. Geurts

Graaf Floris V weg 32 38a (l.lL02l
A,T.C. Schoordijk

Graaf Floris V weg 32 39 lLlLO2l
B. van ïricht I Lex van Tricht

Aanwezig {Macniiginq ai',.;r:geve n aan Paulavan 3re uqe ll

Aanwezig { M;ic hliqinq,'iÍgeqevt-.rr aalr F. M,A.j r rr:; ;en 1

Aanwezig { Maclrliq i trg a l'gcgeverr aaii j;lcqueli rrcB red ius)

Aanwezig { M ac hliLti ng aígeqer:err aa n M erelDi ks)

Aanwezig

Aanwezig { Mac hi-iq i nq afejerJeven aa n BobPenqel )

Aanwezig

Aanwezig

Aanwezig ( M achli gi ng afqeq,;even aan Jacqr;el i ne3recl iu:)

Aanwezig

Aanwezig

Niet aanwezig

Aanwezig
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Graaf Floris V weg 32 40 (LlLO2l
J.E. Gotz - Kehrer

Graaf Floris V weg 32 4L (1/102)
A. Koetsier-Vos

Graaf Floris V weg 32 42 (LlLO2l
ï. van Schuppen

Graaf Floris V weg 32 43 (LlLO2l
Jan W. Cirkel lJos Cirkel

Graaf Floris V weg 32 44 (L|LO2)
.Jan W. Cirkel I Jos Cirkel

Graaf Floris V weg 32 45 (LlLOzl
Jacqueline Bredius / Bob Pengel

Graaf Floris V weg 32 46 (LlLO2l
M.J.W. Schróder

Graaf Floris V weg 32 47 (Lll0zl
D.M. Akkerman

Graaf Floris V weg 32 49 (LlLO2l
j. Bal - van Dongen

Graaf Floris V weg 32 50 (LlLOzl
R.E.H. Hoeíste

Graaf Floris V weg 32 51 (Lll0zl
J.H^ Bal

Graaf Floris V weg 32 52 (1/102)
Martin Palte

Graaf Floris V weg 32 53 (1/102)
Margol Grant

Graaf Floris V weg 32 54 (LlLO2l
N.J. van Drie en P.H, Koers

Graaf Floris V weg 32 55 (1/102)
Ton en Thea Dekker - van Hees

Graaf Floris V weg 32 56 (LlLO2l
D, van de Weerd

Graaf Floris V weg 32 57 (LlLO2l
Merel Diks

Graaf Floris V weg 32 62 {LlLO2l
B.H.A. Keijzer-Coenen

Graaf Floris V weg 32 64 (LlL02l
M.H. Schouten

VvE Bungalowpark De Egelshoek I

Aanwezig

Niet aanwezig

Aa nwezi g { l'1 a c hi.iq i nc' ;si <1r: ge.v e:r 

" 
a a r 

J 
acrl r.: c! i n e 3 rcd i u s i

Aanwezig (li4arhtiqinq aíqegcve n aarr 3oi:Pe ni.lcil

Aanwezig {Machi-iqing afgeqeveln a.rn EobPe rrrlcll

Aanwezig

Aa n wezi g ( ivl a c h t i q i n r.j a i'q t q.o r/{.1 l a a n J a c i1 u * I i lr r: iJ re d r u s }

Niet aanwezig

Aanwezig { Maclrliqi nq a ígeqeven .:a n Jacquel iireBredius)

Niet aanwezig

Aanwezig {Machtiginl aigeqcve n aan Jacqueline Eredius)

Aanwezig

Aanwezig {Machliqing; alqegeven aan ivlarlinPalie )

Aanwezig

Aanwezig

Niet aanwezig

Aanwezig

Aanwezig
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Graaf Floris V weg 32 84 (LlLO2l
K.M. Leibbrandt

Graaf Floris V weg 32 88 (2ll02l
Lily Beije i J.H. Beije

Graaf Floris V weg 32 90 (1/102)
A. Corporaal

Graaf Floris V weg 32 95 (1/102)
M. C. { Ria ) Smit

Graaf Floris V weg 32 99 (LlLO2l
K. van den Born

Graaf Floris V weg 32 104 (LlLOzl
BergBerg BV

Graaf Floris V weg 32 105 lLlLOzl
David Lander I Line Lander

Graaf Floris V weg 32 108 (LlLO2l
Margreet en Tim ïimmermans

Graaf Floris V weg 32 111 (lll02l
Y. Duiveman

Graaf Floris V weg 32 113 (LlLOzl
llona Nagtegaal

Graaf Floris V weg 32 LL4 (U102)
J.C. Warnaar

Graaf Floris V weg 32 115 lLlLOzl
F.M,A. Janssen

Graaf Floris V weg 32 116 (1/102)
RolÍ en Derk Schretrder Boltendal

VvE Bungalowpark De Egelshoek I

Niet aanwezig

Aanwezig {Machliginq afqeqr:ven aan Lexvan lricht)

Aanwezig

Aanwezig

Aanwezig

Niet aanwezig

Aanwezig

Aanwezig

Aanwezig

Aanwezig {Machtiging algege ven aan jacquelineBre diusl

Aanwezig

Aanwezig iMachtiqrng algegeven ran F,M.A.jansse n)

Niet aanwezig
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VERENIGING VAN
EIGENAARS BUNGALOWPARK

,'DE EGELSHOEK 7"

3739 NB HOLLANDSCHE RADINGGraaf Floris V weg 32

REGLEM ENT VER(NIEUW)BOUW

Preambule
De bouwcommissie heeft een visie voor het bungalowpark de Egelshoek ontwikkeld. Op de
buitengewone algemene ledenvergadering van de Vereniging van eigenaars De Egelshoek 1, dd
27-09-2008, is deze visie samen met het bouwreglement vastgesteld. De visie luidt:

Bungalowpark de Egelshoek wordt gekenmerkt door een groene omgeving waarin rust centraal
staat en waar voor eenieder de mogelijkheid bestaat om op een persoonlijke manier te recreëren
Op het park staan alleen maar vrijstaande bungalows waardoor er veel ruimte is voor groen en
de privacy per perceel gewaarborgd is.
De verschillende bungalows vormen met elkaar een harmonieus geheel doordat er basisregels
zijn voor maten en kleuren.
Aangezien maatschappelijke eisen aan verandering onderhevig zijn zullen regels en richtlijnen
regelmatig worden doorgelicht en zo nodig aangepast zodat het park blijft voldoen aan de eisen
van de tqd. De algemene ledenvergadering heeft hierin een verantwoordelijkheid en is het
bevoegde orgaan om aanpassingen goed te keuren.
Op het park zijn naast bungalows algemene voorzieningen waar zowel eigenaren als pachters
als huurders gebruik van kunnen maken. Ook voor deze voozieningen geldt dat ze enerzijds
moeten aansluiten bij de normen en wensen van de huidige tijd andezijds moeten de aspecten
"rLtst"en "groen" ook hierin terug te vinden zijn.
Regels, structuren en besluitvorming zijn eenduidig en transparant.
Door de relatieve kleinschaligheid van het park blijft een persoonlijke benadering mogelijk en
wenselijk.

Inleiding
Het bungalowpark de Egelshoek is gevestigd in de Gemeente De Bilt. Een
ver(nieuw)bouwplan van een bungalow of Chalet dient te voldoen aan de door de
Gemeente en de Rijksoverheid opgestelde bouwvoorschriften, resp. het geldende
Bestemmíngsplan en het geldende Bouwbesluit.
Daarnaast mag de vereniging van eigenaars op deze voorschriften beperkende regels
vaststellen om de kwaliteit en het karakter van het park te behouden. Hieraan ligt de visie
van de vereniging van eigenaars ten grondslag. De voorschriften zoals die door de
vereniging zijn opgesteld, zijn bepalend voor de realisatie van de ver(nieuw)bouw aanvraag.
Dit reglement is een bijlage van het Huishoudelijk reglement en maakt daarmee onderdeel
uit van dat huishoudelijk reglement.

2. Geldigheidsduur
Deze voorschriften zijn geldig zolang de ALV de voorschriften niet wijzigt. Zodra de
gemeente De Bilt of het Rijk de bouwvoorschriften wijzigt, waardoor één of meer bepalingen
uit dit reglement strijdig zijn met die bouwvoorschriften, wordt het reglement van de
vereniging geacht op dezelfde datum te zijn aangepast, ook als de ALV hierover nog geen
besluit heeft genomen.

1
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3 Aanvraagprocedure
a. Aanvraaq

1. Een wijziging aan of vemieuwing van de bungalow dient:
a. altijd aangevraagd te worden bij de vereniging van eigenaars. Hiervoor

dient hij/zijeen aanvraag in bijde bouwcommissie van de vereniging;
b. Daarnaast heeft de aanvrager een keuze om te ver(nieuw)bouwen met of

zonder een bouwvergunning van de gemeente de Bilt.
i. Met bouwvergunning: hiervoor doet hij/zij een aanvraag bij

Gemeente De Bilt. Hieraan zijn legeskosten verbonden.
N.B. Er bestaat ook de mogelijkheid, vooreen gering bedrag,
alleen een Schetsplan in te dienen, om te toetsen hoe de
gemeente tegenover het plan staat.

ii. Zonder bouwvergunning - het vergunningsvrij bouwen: Sinds
oktober 2012 is het wettelijk mogelijk onder voonruaarden zonder
bouwvergunning te ver(nieuw)bouwen. De voorwaarden staan
beschreven in de BOR (Besluit Omgevings Recht). Het plan dient
welte voldoen aan alle eisen uit het Bouwbesluit en het
Bestemmingsplan.

De verantwoordelijkheid voor zowel de keuze tussen bouwen met of zonder
vergunning als het plan ligt bij de aanvrager. Controle en handhaving door de
Gemeente kunnen achteraf plaatsvinden.

2. De aanvraag wordt altijd schriftelijk ingediend en bestaat uit:
a. omschrijving van de werkzaamheden;
b. tekeningen als gevels en/of oppervlakte van de bungalow wijzigen;
c. omschrijving van de materialen die in het zichlzijn.
De bouwtekeningen zijn maatgevend voor de uitvoering

3. De aanvrager licht zijn buren in dat hij/zijeen aanvraag tot ver(nieuw)bouw bij
de vereniging heeft gedaan. De bouwcommissie verifieert zo nodig of de
buren van de geplande ve(nieuw)bouwactiviteiten op de hoogte zijn.

Oud recht
1. Bij de beoordeling wordt rekening gehouden met oud recht. Dat betekent, dat

wanneer het reglement in de nieuwe situatie nadelig is ten opzichte van de
bestaande situatie, de aanvraag op de bestaande situatie mag worden
gebaseerd. Wel dient bij nieuw- en/of aanbouw te vallen binnen de
regelgeving van de overheid.

2. Om aanspraak te kunnen maken op het oud recht, dient de bestaande situatie
voor de aanvang van de sloop door de bouwcommissie:
a. te worden ingemeten of;
b. te worden gecontroleerd aan de hand van de tekeningen van de

bestaande situatie;

c, Beoordelino van de aanvraaq
1. De Algemene ledenvergadering heeft de bouwcommissie gemachtigd om de

ver(n ieuw)bouwaa nvragen te beoordelen.
2. De uitkomst van de beoordeling wordt uiterlijk binnen 6 weken schriftelijk met

opgaaf van reden(en) aan de aanvrager bekend gemaaK
3. De beoordeling van de aanvraag kent de volgende uitkomsten:

a. Goedkeuring:
i. wanneer het een vergunningsvrije bouw betreft; kan direct met de

ver(nieuw)bouw worden gesta rt;
ii. wanneer het een vergunningplichtige bouw betreft moet gewacht

worden totdat de benodigde gemeentelijke vergunning is
afgegeven;

b
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b. Goedkeuring na aanpassing:
i. wanneer het een vergunningsvrije bouw betreft; kan met de

ver(nieuw)bouw worden gestart zodra de aanvraag is aangepast;
ii. wanneer het een vergunningplichtige bouw betreft moet gewacht

worden totdat de benodigde gemeentelijke vergunning is
afgegeven;

c. Afwijzing; de aanvraag is afgewezen en kan niet worden uitgevoerd;
d. Venruijzing naar de ALV: de werkzaamheden kunnen niet aanvangen

en het besluit van de ALV moet worden afgewacht.

d Wiizinoen van een aanvraao.

2

Wanneer na de beoordeling het ontwerp door de aanvrager wordt gewijzigd,
wordt de bouwcommissie direct hierover schriftelijk geïnformeerd.
De bouwcommissie beslist binnen 6 weken over de wijziging en deelt haar
besluit schriftelijk aan de aanvrager mee

Bouwvoorschriften
a. Oppervlaktematen

1. bungalow
a. De oppervlakte van de bungalow is afhankelijk van de kaveloppervlakte

en de minimale afstand tussen kavelgrens en bungalow;
b. De oppervlakte kan maximaal 55m2 bedragen;
c. Een dakoverstek, zijnde een vlak van het dak, dat doorloopt buiten de

woning, is geen luifel en wordt meegerekend met het totale oppervlakte
van de woning:
i. Met bouwvergunning geldt dat een dakoverstek inclusief dakgoot

kleiner dan 70 cm niet tot het bouwoppervlak behoort. Een
dakoverstek inclusief dakgoot groter dan 70 cm behoort in zijn
geheel tot het bouwoppervlak;

ii. Zonder bouwvergunning (het vergunningsvrij bouwen) geldt: Een
dakoverstek inclusief dakgoot kleiner dan 50 cm behoort niet tot
het bouwoppervlak. Een dakoverstek inclusief dakgoot groter dan
50 cm behoort in zijn geheel tot het bouwoppervlak.

2. kelder
a. Het onderkelderen van de bungalow is niet meertoegestaan;
b. Reeds bestaande kelders mogen worden gehandhaafd

3. schuur
a. De oppervlakte van de schuur bedraagt maximaalTm2;
b. De schuur dient met de langste zrlde aan de bungalow vast geplaatst te

worden;
c. De schuur dient in dezelfde stijl als de bungalow te worden uitgevoerd.

4. luifel
a. Onder luifelwordt verstaan een 'dak'vlak aangebouwd aan de gevel of

een dakoverstek; het behoort niet tot het bouwoppervlak;
b. Aan een bungalow mogen maximaal twee luifels bevestigd worden
c. De oppervlakte, van een of beide luifels samen, bedraagt maximaal 12,5

m2;
d. lndien het een aangebouwd dakvlak betreft is de langstezijde aan de

bungalow bevestigd;
e. De luifel(s) moet(en) minimaal aan 2 zijden open zijn.

5. tuinkist
a. De matenvandetuinkistbedragen 2mx1m x1m (lxbxh);
b. Waar dat mogelijk is dient deze tegen het huis te worden geplaatst.

Alleen ln overleg met de bouwcommissie kan daar van worden

1

4.
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6

afgeweken. De tuinkist mag vanaf de weg niet zichtbaar zijn. Zo nodig
zal deze "verstopt" moeten worden achter groen blijvende beplanting.

openhaard opslag
a. De houtopslag dient geheel uit het zicht van de weg en omwonenden te

worden geplaatst. Waar dat niet mogelijk is moet deze verborgen
worden achter een groenblijvende beplanting;

b. Het afdekken met zeil is niet toegestaan;
c. De opslag mag niet het karakter hebben van een erfafscheiding /

schutting omdat schuttingen in welke vorm dan ook, behoudens de in dit
reglement onder arl.4.9.2 genoemde uitzonderingen, niet zijn
toegestaan.

tuin-Jacuzzi/Spa
a. Maximale hoogte boven het maaiveld bedraagt 80 cm. Deze hoogte is

voldoende om onderhoud aan de installatie van tuin-Jaccuzzi / Spa te
plegen;

b. De tuin-Jaccuzzi lSpa mag niet vanaf de weg zichtbaar zijn en moet
verborgen worden achter een groenblijvende beplanting;.

7

b De afstand kavelqrens - bunqalow
1. begripsbepaling:

a. voor- en achterzijde van de bungalow:
i. de zijde die evenwijdig staat aan de weg;
ii. en de voozijde van de bungalow meestaldirect vanaf de weg te

zien is;
b. linker- en rechterzijde van de bungalow: de zijden die meestal haaks

staan op de weg;
c. bungalows grenzend aan derden: deze bungalows liggen aan de

buitenrand van De Egelshoek L

2. afstand achter:
a. de bungalows nr. 70 tlm 82: de afstand van kavelgrens achter tot

bungalow bedraagt min. 3,50 m.
b. de overige bungalows: de afstand van kavelgrens achter tot bungalow

bedraagt minimaal 1,25 m.
3. afstand voor:

a. de afstand van kavelgrens voor tot bungalow bedraagt minimaal 4 m.
4. afstand links en rechts.

a. Uitgangspunt is, dat de afstand van de kavelgrens links en rechts tot de
bungalow minimaal4 m. bedraagt, waardoor er een totale vrije ruimte
tussen de bungalows van = 8 m. (4 m.+ 4 m.) is;

b. Bij nieuw te bouwen recreatiewoningen / chalets is de vrije ruimte, aan
de zuidzijde minimaal 5,5 m. en aan de noordzijde minimaal2,S m.

De afstand kavelqrens - schuur
De afstand van kavelgrens tot de schuur bedraagt minimaal 1.25 m

dak
'1. Alleen zadeldaken zijn toegestaan;
2. De dakhellingshoek moet in verhouding zijn met de opstal. De

bouwcommissie beoordeelt dit per aanvraag;
3. de punt van het dak ligt altijd aan de korte zijde van de bungalow

bouwhooqte
1. de hoogte van peilniveau tot dakgoot bedraagt max.2.60 m.
2. de hoogte van peilniveau tot nokhoogte wordt als volgt berekend

c.

d

e
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a. 85% van de breedte van de gevelaan de nokzijde gemeten op het
peilniveau;

b. Wanneer de 2 nokgevels een verschillende breedte hebben, wordt er van
de kortste breedte uitgegaan.

De hoogte mag altijd minimaal 4,25 m maar nooit meer dan 5 m bedragen.
Wijze van meten
De hoogte wordt gemeten vanaf peil (= bovenkant begane grond vloer ).
Echter bij vergunningsvrij bouwen wordt gemeten vanaf het aansluitend
afgewerkt terrein. Daarbij blijven plaatselijke, niet bij het verder verloop van
het terrein passende , ophogingen of verdiepingen aan de voet van het
bouwwerk, anders dan noodzakelijk voor de bouw daarvan buiten
beschouwing.

f. materialen en kleurenschema
vooraf
a. Uitgangspunt is dat er per bungalow een eenheid van kleur en materialen

te zien is.
b. Alle houten deuren, ramen en kozijnen die met een dekkende beits geverfd

zijn, hebben altijd dezelfde kleur of dezelfde combinatie van kleuren.
Voor de te gebruiken materialen en het kleurenschema van buitenwanden en
dakbedekking: zie bijlage 1

lndien andere materialen en/of kleuren dan in de bijlagen staan worden
gebruikt, zal dit apart aan de bouwcommissie worden voorgelegd eventueel
met een goede bemonstering

3
4

1

2

3

g afscheidinqen
1. elke eigenaar mag op de kavelgrens een groene afscheiding (haag) plaatsen:

a. De hoogte van de groenafscheiding op de kavelgrens die aan een weg
grenzen bedraagt max.1.B0m;

b. De doorgang in de afscheiding kan zo nodig met een hekje van max.
1.00 m hoogte afgesloten worden;

c. De hoogte van de groenafscheiding op de overige kavelgrenzen
bedraagt max. 1.80 m. tenzij beide gebruikers van de aan elkaar
grenzende kavels in onderling overleg een andere hoogte toestaan. Bij
het niet bereiken van overeenstemming is de hoogte max. 1.80 m.

2. Schuttingen zijn te allen tijde verboden, met uitzondering van de kavels die
aan het Kleine Bos en Chaletpark Floris V grenzen. Daar zijn schuttingen aan
de achtergrens van max. 1,80 m. hoogte toegestaan;

3. Hedrahekken zijn toegestaan
a. tussen twee kavelgrenzen
b. aan de achterzijde van de kavels die aan Egelshoek2 grenzen.
c. de hoogte van de hekken bedraagt max. 1,80 m.
d. Hekken die haaks op de weg staan dienen op afstand van de weg

geplaatst te worden.
De afstand is gelijk aan de afstand van de weg tot de verst van de weg
af gelegen bungalow.

4. Een afrastering om te voorkomen dat kinderen of dieren van de kavel
weglopen is toegestaan onder de volgende voonruaarden:
a. De afrastering is een raamwerk van hout of staal met geplastificeerd

groen gaas waarvan de hoogte max. B0 cm. bedraagt;
b. De afrastering mag niet vanaf het pad zichtbaar zrln tenzij deze mede

dient als ondersteuning van een groene afscheiding. Binnen twee jaar
dient de afrastering volledig door planten aan het zicht te zijn ontrokken;

5. pergola's zijn toegestaan, mits ze goed worden onderhouden. De maximale
hoogte bedraagt 2,20 m.
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h. Zonnepanelen
Zonnepanelen zijn toegestaan. Ze dienen op het zadeldak te worden gemonteerd,
waarbijde hellingshoek gelijk is als die van het dak.

bouwproces
a. vooraf

1. De uitvoering van de bouw wordt door de bouwcommissie gevolgd. Hiervoor
dient de aanvrager de leden van de commissie tot het bouwterrein toe te laten
teneinde hen de mogelijkheid te bieden om voorbereidende en controlerende
werkzaamheden betreffende de bouw(aanvraag) uit te voeren;

2. lndien een lid van de bouwcommissielid ver(nieuw)bouw pleegt, zal het
bouwproces door andere leden van de bouwcommissie worden gecontroleerd

olaatsbepaling
1. plaats op de kavel

a. Het bepalen van de plaats van de bungalow op de kavel wordt verricht
door bouwcommissie;

b. Er wordt rekening gehouden met een (zicht)rooilijn, mits dat geen
beperking oplevert in het bouwvolume zoals dat door de vereniging is
opgesteld;

c. De bepaling van de plaats van de bungalow dient minimaal één week
voor de aanvang van de ver(nieuw)bouw te zijn uitgezet, zodat de
bouwcommissie de gelegenheid heeft om de plaatsbepaling te
controleren.

c. peilniveau
1. Het peilniveau is het niveau (0 m.) waarop de hoogtematen van de bungalow

worden uitgezet;
2. Het peilniveau is het gemiddeld niveau van de omliggende kavels en de

weg(en) en is nooit lager dan de weg(en);
3. De bepaling van het peilniveau wordt verricht door de bouwcommissie;
4. De bouwcommissie wil bij de bouwaanvraag (ver)nieuwbouw een voorstel

ontvangen m.b.t. het peil van de vloerhoogte op de begane grond ten opzichte
van het meest nabije pad;

5. Het peilniveau dient minimaal één week voor de aanvang van de
ve(nieuw)bouw te zijn uitgezel, zodat de bouwcommissie de gelegenheid
heeft om het peilniveau te controleren.

duur van de bouw
1. ln geval van vernieuwbouw bedraagt de maximale bouwtijd vanaf het moment

van aanvang van de bourrvwerkzaamheden 1B maanden.
2. Deze termijn houdt ruimschoots rekening met een periode in het hoogseizoen

dat de bouwr,verkzaamheden stil moeten liggen, zoals in het volgende lid
(art.5.d.3) is bepaald.

3. ln het hoogseizoen vanaf 15 juni tlm 15 september is het plegen van
vernieuwbouw niet toegestaan. Reeds aangevangen werkzaamheden dienen
in die periode te worden gestaakt. Binnenwerkzaamheden zijn wel
toegestaan, mits deze geen overlast veroozaken.

wiiziqinq tiidens de uitvoerinq
1. het kan voorkomen, dat vanwege een bouwkundige probleem het ontwerp

aangepast moeten worden. De aanvrager of de aannemer (in opdracht van de
aanvrager) neemt direct contact op met de bouwcommissie.

b

d

e
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ft reg I e m e nt v e r( n ieuw) b o uw

2. De bouwcommissie vaardigt tenminste twee leden af die binnen 48 uur
namens de bouwcommissie een besluit nemen.

3. Het besluit kan zijn:
a. Goedkeuring. Dit kan alleen als het een eenvoudige wijziging van het

ontwerp betreft: bv. als het aanzien van de bungalow niet wezenlijk
verandert en als het bouwoppervlak en/of de hoogte van het
ver(nieuw)bouwreglement niet wordt overschreden, het een en ander ter
beoordeling van de afgevaardigde bouwcommissieleden.

b. Doorverwijzing naar de vergadering van de bouwcommissie, omdat de
afgevaardigde leden de wijziging niet noodzakelijk achten of te ingrijpend
vinden en de goedkeuring buiten hun mandaat valt. De bouwcommissie
besluit in dat geval binnen 6 weken over de voorgestelde wijziging.

c. lndien er een spoedprocedure noodzakelijk is en de bouwcommissie
versneld bij elkaar geroepen moet worden, zullen de kosten hiervan bij de
aanvrager in rekening worden gebracht.

bouwstop
1. reden

a. een bouwstop kan opgelegd worden als:
i. de aanvrager met de bouw is begonnen:

a) zonder toestemming van de vereniging van eigenaars;
b) zonder plaatsbepaling door de bouwcommissie.

ii. tijdens de bouw wordt geconstateerd, dat de uitvoering:
a) afwijkt van het goedgekeurde bouwplan;
b) niet in overeenstemming is met de plaatsbepaling van de

bouwcommissie

procedure.
a. Wanneer er reden is voor een bouwstop, wordt de aanvrager

meegedeeld dat de administrateur de procedure voor een bouwstop
start;

b. de administrateur belegt binnen een week een spoedvergadering met de
bouwcommissie;

c. de aanvrager wordt de gelegenheid geboden op deze vergadering een
toelichting te geven;

d. De administrateur deelt vervolgens de beslissing mee en bevestigt deze
beslissing sch riftelijk.

aansprakelijkheid
a. de aanvrager is aansprakelijk voor alle kosten die de vereniging, de administrateur

en/of de bouwcommissie hebben moeten maken voor het opleggen, het handhaven
en het opheffen van de bouwstop.

b. de aanvrager is zelf verantwoordelijk dat het ontwerp volgens het geldende
bouwbesluit en bestemmingsplan is gemaakt en wordt uitgevoerd. De
bouwcommissie en de ledenraad, de bouwcommissie controleren dit niet. Noch de
bouwcommissie noch de VvE zijn aansprakelijk voor de gevolgen / de schade, als
blijkt dat de aanvrager toestemming van de VvE of namens de VvE heeft gekregen
en dat de gemeente achteraf aanpassing(en) dan wel sloopt verlangt.

tot slot
a. Er blijven situaties denkbaar waarop dít reglement (nog) geen antwoord geeft, of dat

de beschreven regels niet toepasbaar zijn. ln dat geval zal de ledenraad eerst
advies vragen aan de bouwcommissie. Mocht blijken dat het nodig is om dit
reglement in onderdelen aan te passen, dan zal de ledenraad een wijzigingsvoorstel
opnemen op de agenda van de ALV.

f

2

6.

7.
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b Dit ver(nieuw)bouwreglement is voor het eerst vastgesteld op de Algemene
ledenvergadering, gehouden op 2í november 2009, hezien op 7 mei 2011,11 mei
2013 en 2 met2015

')

)
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Bijlage 1: materialen- en kleurenschema

MATERIALEN

a. kopqevel b. dak
a hout: a sinqles;
a douqlas schaaldelen: . pannen:
a redcedar planken O stalen pannen;
a Kunststof planken met houtstructuur, Komo

gekeurd.
a dakleer bitumen;
a oroendak (sedum)

c. buitenwanden d. ramen. deuren. koziinen
o hout: a hout;

o douglas schaaldelen; a aluminium;
o redcedar planken a kunststof

a baksteen / steenstripplaten;
a kunststof planken met houtstructuur, komo gekeurd;
a combinatie baksteen en houVkunststofplanken (onder

de ramen).
a Sidinq Cedral

KLEUREN

a. buitenwanden
Transparant oelakt hout Blank/teak/mahonie
Hout met dekkende beits 1011 bruinbeiqe 8025 bladbruin

8016 mahoniebruin BO2B terrabruin
redcedar onbehandeld verqnlzen
Baksteen/steenstrips bruin of rood
Kunststof rabatdelen houtstructuur Lichtbruin

Sidinq Cedral C4 atlasbruin

b. koziinen. dakqoten. dakoverstek en dakliisten
Transparant qelakt hout Blank lleak I mahonie
Hout met dekkende beits 1013 parelwit 9001 cremewit

9002 grauwwit 901 0 reinwit
9003 signaalwit

Aluminium / kunststof 901 0 reinwit

c. deuren en ramen
Transoarant oelakt hout Blank lteak/ mahonie
Dekkende beits í 013 parelwit 6002 mosqroen 9002 qrauwwit

3005 wiinrood 6012 zwartqroen 9003 signaalwit
5004 zwartblauw 6020 boerenqroen 9001 cremewit

7001 Zilvergrijs 9010 reinwit
Aluminium / kunststof 9010 reinwit

d. Dakbedekkinq
de aanweziqe kleuren t.w.: antraciet. qroen. rood. roodbruin en bruin

opmerking Een bestaande kleur op wandbekleding, die niet in het kleurenschema voorkomt,
mag in geval van onderhoud worden gehandhaafd. BU nieuwbouw of vervanging van
de wandbekledinq moqen enkel de kleuren uit het schema worden toeqepast.

versie 2 mei 2015 9van9





Egelshoek Park vraagt toestemming om twee bungalows afwijkend aan het uítgangspunt daï
benoemd is in de het bouwreglement, te plaatsen.

Pagina 4
b. De ofstand kavelgrens - bungalow
4. ofstand línks en rechts.

a. Uitgangspunt ís, dat de afstond van de kavelgrens links en rechts tot de bungalow
minstens 4 meter bedroagt, waardoor er een totale vrije ruímte tussen de bungalows van = 8 m.
(4m+4mlis;

b. BÍj nÍeuw te bouwen recreotiewoningen / chalets is de vrije ruimte, qan de zuídzíjde minimaal 5.5
meter en aan de noordzijde minimqol 2 meter.

Er zijn al meerdere bungalows gebouwd die afwijkend zijn aan dit uitgangspunt {a) en deze regel {b)

Onderstaande bungalows ziin qebouwd voor punt b aan de reglementen was toegevoeqd.
Bungalow 36 staat met de linkerzijde praktisch óp de erfgrens. (De grond naast de elektrakast is

ingericht als tuin maar dit betreft algemene grond.)
Bungalow 38 staat met beide zijdes veel dichter dan 4 meter op de erfgrens (de tuin aan de
linkerzijde van de woning betreft tuin op BV grond)
Bungalow 45 staat veel dichter dan 4 meter op de erfgrens (linkerzijde)
Bungalow 72 staat veel dichter dan 4 meter op de erfgrens (linkerzijde)
Bungalow 73 staat veel dichter dan 4 meter op de erfgrens (rechterzijde)
Bungalow 88 staat veel dichter dan 4 meter op de erfgrens (rechterzijde, de grond rechts van de
bungalow betreft appartement 87)

Wij hebben de administrateur gevraagd om informatie over deze afwijkende plaatsen maar de
bouwcommissie wilde de betreffende dossiers niet vrij geven.

Bij de plaatsbepaling heeft Egelshoek Park uiteraard rekening gehouden met de wettelijke eisen

Verder wil Egelshoek Park graag dat het bouwreglement aangepast / gescreend wordt. Er staan veel
regels in die vraagtekens oproepen. Zo staat er bijvoorbeeld dat de afstand aan de achterzijde van de
bungalow en de erfgrens maar 1.25 meter hoeft te zijn. Dit zou in de praktijk kunnen betekenen dat
bungalows maar 2.5 meter aan de achter zijdes uit elkaar staan.

De bouwcommissie geeft bij haar advies ook aan Egelshoek Park mee : Voor 75 hebben we de wens
om geen berging te realiseren door de positÍe asn de voorzijde, dat is ongebruikelijk en niet fijn voor
de beleving von het park.
Er zijn echter eerder altwee bungalows gebouwd met een schuur aan pad zijde. Bungalow 17 en
bungalow 74.

Huisje 75 staat als huisje 74 gepositíoneerd, met het schuurtje aan het andere pad.
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URGENT

Habitat Advocaten

t.a.v. de heer f. Rutteman

alleen per e-mail: rutteman@habitatconnect.nl

Amsterdam, L5 maart 2023

Betreft Van Breugel c.s. / VvE Egelshoek I en Egelshoek Park B.V

Onze ref. Dl/2023/2787

Van mr. D.M.R. fanssen, advocaat

E-mail denise.janssen@amsadvocaten.nl

Geachte confrère,

Zoals u bekend, treed ik op voor een groep leden van VvE De Egelshoek I (Van Breugel
c.s.). Ik schrijf u aan in de veronderstelling dat u als advocaat optreedt voor Egelshoek
Park B.V. Mocht dat niet meer het geval ziin, dan verneem ik dat graagzo spoedig
mogeliik per kerende e-mail.

Tijdens de buitengewone algemene ledenvergadering van maandag 6 maart 2023 is
besloten om een procesvolmacht te verlenen om handhavend tegen permanente bewoning
op te treden en om de plaatsing van twee bungalows in afwijking van de
bouwreglementen toe te staan. Ik heb de instructie gekregen om een procedure te starten
waarin zal worden verzocht om vernietiging van beide besluiten.

Vandaag vernam ik dat Egelshoek Park B.V. voornemens is om vanaf 16 maart 2023 te
starten met de plaatsing van de bungalows. Mocht de rechtbank de door mij in te dienen
verzoeken toewijzen, dan zullen deze bungalows zonder het vereiste goedkeuringsbesluit
zijn gebouwd en moet Egelshoek Park B.V. deze afbreken. Door middel van deze brief wijs
ik Egelshoek Park B.V. nadrukkelijk op dat risico en op het feit dat de kosten van afbraak
voor haar rekening zullen komen. Ik ga ervan uit dat Egelshoek Park B.V. hiervan goede

notie zal nemen. Nu Egelshoek Park B.V. is gewezen op dit risico,zalzij zich niet tegen het
verzoek om vernietiging kunnen verweren met het argument dat de bungalows er al staan
en het te bezwaarlijk is om deze weer af te moeten breken.

AM5
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PoíllciijlslrooL 4
1059 Vfil Ár)stclciorn
Postbus ó911i

10ó0 CD Amsterdcm
t +51 20 508 05 15

f +31 20 308 03 25

Vestiging l.Joorden
lJsselmeerweg 100A
1411 DL Nccrden
t +31 35 102 00 15

Í +51 55 502 00 25

rvwrv-omsodvocoten nl

inÍo@omsodvocoten.nl

AMS Advocoten N.V.
KvK 53039134
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Met vriendelijke groet,

)/)



Christy Bimbiloski Pesare

Bijlagen: 20230315 brief aan Egelshoek B.V.pdf

Begin doorgestuurd bericht:

Van: Paula Cramer <webfriendsS@gmail.com>
Onderwerp: Ter info: Brief van Denise Janssen AMS Advocaten aan Dhr. J. Rutteman Habitat
Advocaten
Datum: L5 maart 2O23 om 20:27:34 CEï
Aan : d irectie @egelshoe k. n l, voo rzitte r@vve-ege lshoek.org

Goedenavond meneer Van Harderwijk,

Voor de zekerheid mail ik u hierbij de brief die Denise Janssen van AMS Advocaten vandaag aan de
heer i. Rutteman heeft verstuurd.

Met groet,
Paula Cramer


